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PAUTA

EXPEDIENTE ORDEM DO DIA

L Verificacdo de Presenca; a. Apresentacdo do Regimento Interno;

Calendario das Reunides;

Il. Entrega do Certificado e Caderno Técnico aos representantes do Apresentacio: Publicacio de Chamamento Publico para receber

Grupo de Gestao da OUCBT - Biénio 2026-2028 doagdes de bens e servigos destinados a elaboragao do Estudo de

Viabilidade Econdmico-Financeira (EVEF) da OUC Bairros do
lll. Apresentagdao: Operacdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei.

Tamanduatei - OUCBT.
Il. Informes

Ill.  Outros Assuntos
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EXPEDIENTE

Verificacdao de Presenca;

Entrega do Certificado e Caderno Técnico aos representantes do

Grupo de Gestao da OUCBT - Biénio 2026-2028

Apresentagao: Operagao Urbana Consorciada Bairros do

Tamanduatei - OUCBT.
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EXPEDIENTE

Posse dos representantes do Grupo de Gestao da OUCBT — Biénio 2026-2028

| - 9 (nove) representantes, titular e suplente, do Poder Publico Municipal, sendo:

a- SP-Urbanismo:

Titular: André Gongalves dos Ramos

Suplente: Ana Carolina Jacob

b- Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL):

Titular: Sueli Guerreiro Morales

Suplente: Paulo Leite Junior

c- Secretaria Municipal de Habitacdo (SEHAB):

Titular: Vanessa Padia de Souza

Suplente: Elaine Marque de Ornelas

d- Secretaria Municipal Do Verde e Meio Ambiente (SVMA):

Titular: Paula Victdria Santos Gongalves de Souza

Suplente: Roberta Stucchi Gongalves

e- Secretaria do Governo Municipal (SGM):

Titular: Julia Lopes Arcanjo

Suplente: Marcelo Pedro Mombelli

f- Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras (SIURB):

Titular: Antonia Ribeiro Guglielmi

Suplente: Fabio Ceridono Fortes

g- Departamento do Patrimdnio Histérico (SMC/DPH):

Titular: Mariana Rezende D'Oliveira

Suplente: Marcelo Leite

h- Subprefeituras (SUB):

Titular: Igor Lopes Gantus (Sub IP)
Titular: Clarissa Alves Francisco (Sub Sé)

Suplente: Alexandre Breviglieri de Almeida (Sub MO)

's4 PREFEITURA DE
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EXPEDIENTE

Posse dos representantes do Grupo de Gestao da OUCBT — Biénio 2026-2028

Il - 9 (nove) representantes, titular e suplente, de entidades da sociedade civil, com a seguinte distribuicao:

a- Entidades académicas ou de pesquisa: e- Conselho Participativo Municipal (CPM):

CHAPA USJT + IAB
Titular: Elisa Ramalho Rocha

Suplente: Marlon Rubio Longo

b- Entidades empresariais:

ASSOCIACAO COMERCIAL DE SAO PAULO
Titular: Beatriz Messeder Sanches Jalbut

Suplente: Eduardo Della Mana

c- Organizacoes nao governamentais:

INSTITUTO FABI DIAS
Titular: Paulino Portela da Costa Filho

Suplente: Fabiana de Souza

d- Trabalhadores de empresas:

Titular: Jurandy de Souza

Suplente: Bertulina Pereira Medrado

Titular: Rosangela de Oliveira Sivente - CPM Ipiranga
Titular: Wang Kim do Espirito Santo - CPM Sé
Suplente: Deyse Flavia do Nascimento - CPM Vila Prudente

Suplente: Péricles Formigoni - CPM Mooca

f- Conselho Municipal de Habitacdo (CMH):

Titular: Maksuel José da Costa

Suplente: Sonia Aparecida da Cruz

g- Moradores:

Titular: David Carlos Silva Garcia
Titular: Hélia de Almeida
Suplente: Isabel Cristina dos Santos

Suplente: Kelly Maiara de Loiola
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EXPEDIENTE

lll. Apresentagdo: Operagdo Urbana Consorciada Bairros do

Tamanduatei - OUCBT.
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\Q!‘I\!SPUrbanismo i’ SAO PAULO




EXPEDIENTE

Entenda a localizagéo da Operagdo Urbana
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Legislacao

\ - Citare dreat
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Lei Municipal 18.079, de 11 de janeiro de 2024,

gue instituiu a Operag¢do Urbana Consorciada
. | Bairros do Tamanduatei;

Decreto Municipal 64.018, de 30 de janeiro de 2024.
que regulamentou a Lei Municipal 18.079/2024;

Decreto Municipal n2 63.840, de 29 de outubro de 2024,
qgue regulamenta a constituigdo do Grupo de Gestéo da
Operagdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei.
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EXPEDIENTE

Grupo de Gestao da OUCBT - Biénio 2026-2028
Artigos 66 a 68 da Lei Municipal n218.079/2024

Coordenacgao
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL

Secretariado Atribuicgo:

Sao Paulo Urbanismo — SP Urbanismo

O Grupo de Gestao é o instrumento de gestao e participacao
social instituido para fins de acompanhamento da
aplica¢ao dos recursos arrecadados na conta especifica da
OUCBT, bem como da elaboragao e implantagao de

seu Programa de Intervengodes, devendo realizar o controle
social conforme as atribuicdes trazidas no art.68 desta Lei.

Composigao

9 (nove) representantes da Sociedade Civil;
9 (nove) representantes do Poder Publico.

Cada representante contando com seu
respectivo suplente

“% PREFEITURA DE
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EXPEDIENTE

Atribuicoes do Grupo de Gestao da OUCBT - Biénio 2026-2028

LEI N218.079/24 - Art. 68. O Grupo de Gestdo da OUCBT realizara o controle social da Operag¢do Urbana, cabendo-lhe:

| - aprovar seu regimento interno;

Il - acompanhar o desenvolvimento das Propostas de Diretrizes de Investimento — PDI;

[l - publicar, a partir das PDI elaboradas pela SP-Urbanismo a cada distribuicdao de CEPAC, a listagem de intervenges prioritarias para implantacdo do
Programa de Interveng¢des da OUCBT;

IV - acompanhar o andamento dos projetos e obras relativos ao Programa de Intervengdes, por meio da valida¢do dos relatérios apresentados por SP-
Urbanismo;

V - acompanhar a aplicacdo da Cota de Solidariedade;

VI - manifestar-se sobre os estudos técnicos de alocacdo de potencial adicional de construcdo da Reserva Técnica mencionada no art. 52 desta Lei;

VIl - garantir a transparéncia nos processos de implantacdo da OUCBT, por meio de relatérios e informativos elaborados em linguagem acessivel e

disponibilizados nas plataformas eletronicas.
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PAUTA EXPEDIENTE ORDEM DO DIA

. 0que éumaOUC?

~ Instrumento de intervengdo publica com regras especificas

para uma determinada regido, que pretende transformar o

" territorio

+ Financiamento:

— Venda de Potencial Construtivo Adicional;
— Alteracao de parametros urbanisticos;

_ ; - A& — CEPAC (Certificado de Potencial Adicional de

TRANSPORTE

£ Fmse Construgdo) negociados em leildo;
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EXPEDIENTE

OUC Bairros do Tamanduatei
Plano Mobilidade

Macroarea de Estruturagao
Metropolitana PREFEITURA DE
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EXPEDIENTE

EIA-RIMA

Parque da
Mooca

Ipiranga
Vila
Carioca

Area total
1.669 ha

——— AOUCBT

Area histérica que cresceu ai redor da Estrada de Ferro Santos-Jundiai e da Via
Anchieta, sendo importante conexao do Centro de Sdo Paulo com o ABC e a
Baixada Santista;

Mescla de areas residenciais e ocupagao industrial;

Principais objetivos:
— Utilizar espacos pouco usados;
— Melhorar a qualidade dos espacos publicos;
— Promover Habitacdo de Interesse Social;
— Gerar empregos

Perimetro de Adesao: onde podem ser usados os CEPAC e recebe melhorias;

Perimetro Expandido: beneficiado com melhorias;

7(sete) Setores:

— Cambuci: Tradicdo e Novas Conexdes

— Mooca: Identidade e Renovacgao

— Ipiranga: Histdria e Qualidade de Vida

— Henry Ford: Coragao Produtivo

— Parque da Mooca: Moradia e Planejamento
— Vila Carioca: Trabalho e Novas Moradias

— Vila Prudente: Tradicao e Modernidade |l!!! ) PREFEITURA DE
N SPUrbanismo

SAO PAULO




EXPEDIENTE

Metas

Incremento Populacional

Equiparagao de densidades entre os perimetros
(exceto Henry Ford)

Quase dobrar a oferta de moradia em 30 anos

Qualificacdo Ambiental
Integracao das orlas fluviais

Criagao de parques inundaveis
Aumento da permeabilidade nas areas de encosta
Aumento de cobertura vegetal nas dreas de varzea

Aproveitamento da Infraestrutura de
Mobilidade

Regido ja atendida por transporte publico de alta
capacidade

Adensamento préximo ao transporte

Aumento da Conectividade Interbairros

Transposi¢ao das barreiras geradas,
principalmente, pelo transporte publico de alta

capacidade

Valorizagdao do Patrimonio Historico

57 bens tombados e perimetros de tombamento

significativos

Valorizagdo do patriménio histdrico

Subsidio a atua¢ao da SEHAB no
atendimento Habitacional de Interesse

Social

Assegurar a permanéncia da populagao

atualmente residente

Minimo 35% dos recursos

\Q‘I«l\.\ SPUrbanismo
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EXPEDIENTE

oucC

Bairros do Tamanduatei

Programa de Intervencoes

1

Eixo
Qualificacao
do Habitat

H.
HIR
EHEA

Atendimento
habitacional,
valorizagao de
bens tombados,
provisao de
equipamentos
publicos sociais

l

Eixo
Mobilidade

. &%

Mobilidade ativa:
qualificacdo de
percursos e implantacao
de transposicoes
Mobilidade veicular:
conexoes viarias novas
transposigoes
Vias de apoio a Estrutural
Av. do Estado

1 *  Definido pela Lei 18.079/24;
*  Previsdo de RS 2,85 bilhdes;
Eixo . o )
Ambiental . Elaboracao de PDI (Proposta de Diretrizes de Investimento):

selecdo das agdes do Programa de Intervengdes a serem

priorizadas em cada distribuicao de CEPAC.
Q ’ *  Destinacdao minima obrigatdria de recursos:

Arborizacao urbana,
qualificagao de

— 35% habitagao de interesse social

— 15% rede de equipamentos publicos

areas verdes — 5% preservagao do patrimodnio histérico, ambiental e
existentes e orlas
fluviais, pragas e cultural

parques inundaveis
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PAUTA EXPEDIENTE ORDEM DO DIA
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Proximos Passos

* Aprovagao da contratagdo do EVEF (Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira)

» Elaboragao e aprovacao do PDI
* Aprovagao da documentacgao pelo Grupo de Gestao

* Envio ao Banco do Brasil e protocolo na CVM

* Realizagao de Leilao ‘ul!! é PREFEITURA DE
SPUrbanismo SAO PAULO



Ordem do Dia

a.

Apresentacao Regimento Interno;

ORDEM DO DIA

REGIMENTO
INTERNO

Apresentacao do Regimento Interno
enviado por e-mail aos representantes
do GGOUCRBT.

L /24 PREFEITURA DE
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ORDEM DO DIA

Regimento Interno

MINUTA DE RESOLUGAO:

RESOLUGAO 001/2026/0PERAGAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI

O GRUPO DE GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI (GGOUCBT), legalmente constituido e pelas atribuicdes que
Ihe sdo conferidas pela Lei 18.079/2024, regulamentada pelos Decretos Municipais 64.018/24 e 63.840/24,

RESOLVE:

Art. 12 Manifestar-se XXXXX, por XX votos favoraveis, XX votos contrarios e XX absten¢des que, aprova o Regimento Interno do Grupo de Gestao da OUC
Bairros do Tamanduatei —GGOUCBT (Biénio 2026-2028), em atendimento ao art. 82 do Decreto 63.840/24, nos termos do documento apresentado na 12
Reunido Ordindria do GGOUCBT, realizada no dia xx de xx de 2026, e previamente enviado por e-mail.

. PREFEITURA DE
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ORDEM DO DIA

Ordem do Dia

a. Apresentacao Regimento Interno;
b. Calendario das Reunides;

c. Apresentacdo: Publicacdo de Chamamento Publico para receber
doacgdes de bens e servicos destinados a elaboracao do Estudo de
Viabilidade Economico-Financeira (EVEF) da OUC Bairros do
Tamanduatei.

Il. Informes

Ill.  Outros Assuntos

PREFEITURA DE
SAO PAULO
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ORDEM DO DIA

Calendario das Reunioes

Reunioes Ordinarias

Ultima quinta-feira do més - 14h30 as 16h30

26 DE FEVEREIRO — 12 REUNIAO ORDINARIA;
28 DE MAIO — 22 REUNIAO ORDINARIA;

27 DE AGOSTO — 32 REUNIAO ORDINARIA;

26 DE NOVEMBRO - 42 REUNIAO ORDINARIA.

Reunioes trimestrais

&+ PREFEITURA DE
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ORDEM DO DIA

Ordem do Dia

c. Apresentacdo: Publicagio de Chamamento Publico para receber
doagdes de bens e servicos destinados a elaboragao do Estudo de
Viabilidade Economico-Financeira (EVEF) da OUC Bairros do
Tamanduatei.

Por que isso é importante?
Sem esse estudo (EVEF), a Prefeitura nao consegue o autorizacao da CVM para lancar os titulos no mercado e, consequentemente, nao

consegue arrecadar o dinheiro necessario para as grandes obras de infraestrutura da regiao.

's4 PREFEITURA DE
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ORDEM DO DIA

Estudo de Viabilidade Economico-Financeira (EVEF)

O Estudo de Viabilidade Econémica e Financeira (EVEF) € o instrumento técnico-cientifico

que fundamenta a precificacao e a oferta publica de titulos mobiliarios urbanisticos.

Ele utiliza métodos de avaliagao para calcular o valor que o mercado imobiliario € capaz de

pagar pelo potencial construtivo adicional (direito de construir acima do limite basico estabelecido

pelo Plano Diretor).

$2% PREFEITURA DE
i’ SAO PAULO
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ORDEM DO DIA

Estudo de Viabilidade Economico-Financeira (EVEF)

0 EVEF cumpre trés pilares fundamentais:

I- Precificagao dos CEPACs: Determina o valor minimo de leildo de cada Certificado de Potencial Adicional de

Construcao.

Se o prego for muito alto, ninguém compra; se for muito baixo, a cidade perde dinheiro para investir em

melhorias.

|- Dimensionamento do Estoque: Define o volume de metros quadrados que pode ser disponibilizado sem

comprometer o equilibrio financeiro da operac¢ao ou a capacidade de absor¢édo do mercado.

lll- Subsidio a Tomada de Decisao: Atua como prova de viabilidade para a Prefeitura de Sdo Paulo, garantindo que os

recursos arrecadados sejam suficientes para financiar as intervengdes publicas previstas na lei da Operagéo Urbana.

$2% PREFEITURA DE
i’ SAO PAULO
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ORDEM DO DIA

Estudo de Viabilidade Economico-Financeira (EVEF)

Por que a CVM esta envolvida?

Como os CEPACSs sao titulos negociados no mercado financeiro (como se fossem "acdes" de uma obra publica), a CVM

(Comissao de Valores Mobiliarios) exige esse estudo para garantir transparéncia.

O EVEF da seguranga para quem vai investir, provando que:
- O projeto é viavel (faz sentido financeiro).
- Existe demanda real do mercado imobiliario para aquela area.

- Os recursos arrecadados serao suficientes para as obras publicas previstas (pracas, tuneis, habitagcédo social, etc).
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ORDEM DO DIA

CHAMAMENTO PUBLICO PARA DOACAO DE EVEF

MINUTA DE RESOLUGAO:

RESOLUCAO 002/2026/0PERAGAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI

O GRUPO DE GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA BAIRROS DO TAMANDUATEI (GGOUCBT), legalmente constituido e pelas atribuicdes que
Ihe sdo conferidas pela Lei 18.079/2024, regulamentada pelos Decretos Municipais 64.018/24 e 63.840/24,

RESOLVE:

Art. 12 Manifestar-se XXXXX, por XX votos favordveis, XX votos contrarios e XX abstencdes que, aprova a publicagdo de Chamamento Publico para
recebimento de doagdo de bens e servigos concernente a elaboragdo de estudo de viabilidade economico-financeira (EVEF) visando instruir e subsidiar o
material técnico do prospecto da Operagdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei — OUCBT, conforme previsto no Decreto Municipal 58.102/18.
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ORDEM DO DIA

Ordem do Dia

Apresentacao Regimento Interno;
b. Calendario das Reunides;

c. Apresentacdo: Publicacdo de Chamamento Publico para receber
doagdes de bens e servicos destinados a elaboracdo do Estudo de
Viabilidade Econdmico-Financeira (EVEF) da OUC Bairros do
Tamanduatei.

Il. Informes

Ill.  Outros Assuntos

PREFEITURA DE
SAO PAULO
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ORDEM DO DIA

Ordem do Dia

Apresentacao Regimento Interno;
b. Calendario das Reunides;

c. Apresentacdo : Publicacdo de Chamamento Publico para receber
doagdes de bens e servicos destinados a elaboracdo do Estudo de
Viabilidade Econdmico-Financeira (EVEF) da OUC Bairros do
Tamanduatei.

Il. Informes

Ill. Outros Assuntos

PREFEITURA DE
SAO PAULO
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PROXIMA REUNIAO
ORDINARIA

28 de maio de 2026

Secretaria Executiva do
Grupo de Gestao da OUC BT

oucht@spurbanismo.sp.gov.br
FEVEREIRO |2026
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