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Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificacao Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 64529-26-SP-MOD

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2026/0002442-4

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

NOME/RAZAO SOCIAL
NOVA PAULISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Renato Mauro Filho

ENDERECO
Avenida Francisco Matarazzo, 1400, Agua Branca

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
01007400943 052450

ENDERECO NUMERA(;AO PREDIAL
Alameda Jal 1990

SUBPREFEITURA
SUBPI - Subprefeitura Pinheiros

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanga residencial

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR2: uso ndo residencial toleravel a
vizinhanga residencial

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanca residencial

USO DO IMOVEL
N&ao Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
wus3Kk5li

CPF/CNPJ
18967840000193

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
21576192830

CEP
01420002

BAIRRO
Jardim Paulista

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-3: conjunto residencial com mais de 209

10.000m?2 (dez mil metros quadrados) até

20.000m2 (vinte mil metros quadrados) de

area construida computével

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-12: servi¢cos de hospedagem ou moradia

GRUPO DE ATIVIDADE
nR2-2: comércio especializado

GRUPO DE ATIVIDADE
nR2-7: estabelecimentos de ensino nao
seriado

GRUPO DE ATIVIDADE
nR2-12: servigos de armazenamento e guarda
de bens moveis
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VINCULO
Responséavel Técnico pela Execugdo

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM
Renato Mauro Filho 5061705272 42843839
VINCULO

Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA ccM

AFLALO & GASPERINI ARQUITETOS LTDA PJ179523 11789050
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
Luiz Felipe Aflalo Herman A3883-0

ALVARA(S) VINCULADO(S)

Numero do Alvara Titulo do Documento

8758-21-SP-ALV Alvara de Aprovacao de Edificagdo Nova

Numero do Alvara Titulo do Documento

50810-25-SP-ALV Alvara de Execucéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)

NOTA: Enquanto vigente, o presente documento substitui o(s) anterior(es), Ihe(s) retirando a eficacia.

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO

209 114.30m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 35 4

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
3975.25m2 19287.88m?2 44994.30m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL: LEIS 16.050/2014, 16.402/2016, 16.642/2017, LEI 17.975/23 E DECRETOS REGULAMENTADORES.

COTA DE SOLIDARIEDADE, INCISO llI, § 2°, ART. 112 DA LEI N° 16.050/14; INCISO 1l DO § 2° DO ART. 1° DO DECRETO N° 56.538/15 E ITEM I-4.A DA PORTARIA
CONJUNTA SEL/SMDU/SEHAB N° 04/2016.

NOTAS:

1-O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLAGOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.

2- A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS, GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAS —
NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSIGOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DAS EDIFICAGOES E DE
RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

3-O PROJETO ATENDE A LEI 13.146/15 E DECRETO 9.296/18.

4- OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGOES, RESPONDEM PELA CORRETA !EXECUQAO DA OBRA DE ACORDO COM O
PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DOS EQUIPAMENTOS, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA
SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUACAO.

5-O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | — DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/2017.

6- PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N° 16.050/2014, 17.975/23 E DA LEI N° 16.402/2016, ATRAVES DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME
AREAS E INDICES ELENCADOS A SEGUIR:

- AREA DE TERRENO E=3.975,25 M2; R=3.975,25 M?

- AREA DE DOAQ/:\O (AMPARO LEGAL: ARTIGO 67 DA LEI 16402/16)= 368,26 M2
- AREA DE REMANESCENTE E= 3.606,99M?; R=3.606,99 M2

- AREA DE PRACA PUBLICA=418,68 M2

- T.O PERMITIDA PELA LPUOS=70%

- T.O UTILIZADA NO PROJETO=65%

- CA BASICO=1,00

- CA ADOTADO NO PROJETO=4,852

- AREA TOTAL CONSTRUIDA= 44.994,30M2

- AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL=25.706,42 M2

- AREA TOTAL COMPUTAVEL= 19.287,88M?2

- area de transferéncia de potencial construtivo (TDC) = 9.200,63m2
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- AREA TOTAL DE BENEFICIOS REDUTORES DE OUTORGA ONEROSA=10.305,41 M2
- AREA TOTAL COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA ONEROSA= 5.007,22 M2, CONSIDERANDO:

- AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA ONEROSA, PARCELA DESTINADA A HABITAGAO COM AREA MENOR OU IGUAL A 30,00M2 (FS)= 1.070,21 M2, COM
PARCELA DE TERRENO 299,44 Mz,

- AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA ONEROSA, PARCELA DESTINADA A HABITAGAO COM AREA DE MAIOR QUE 30,00M2 E MENOR OU IGUAL A

70,00M%(FS)= 3.520,42 M2, COM PARCELA DE TERRENO 984,99 Mz,

- AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA ONEROSA, PARCELA DESTINADA A HABITAGAO COM AREA MAIOR QUE 70,00M%(FS)= 416,59M2?, COM PARCELA DE
TERRENO 2.690,83 M2.

7- PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICAGAO DA QUOTA AMBIENTAL CONFORME INFORMAGOES A SEGUIR:
- PERIMETRO DE QUALIFICAGAO: PA = 05;

- PONTUAGAO MINIMA DA QA: 0,46

- TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA: 25%

- PONTUAGAO DA QA NO PROJETO: 0,75

- TAXA DE PERMEABILIDADE NO PROJETO: 13,05%

- REDUGAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE (§2° E 3° DO ARTIGO 81 DA LEI N° 16.402/16): 47,77%

8- O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU POSSE SOBRE O IMOVEL.

09- O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE A TERCEIROS
A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

10- O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENGAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA
OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES LEI 16.642/17, DO RESPECTIVO DECRETO
REGULAMENTADOR 57.776/17, DAS NORMAS TECNICAS-NTS APLICAVEIS, DO PDE LEI 16.050/14 E 17.975/23 E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO-LPUOS LEI 16.402/16, NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO DECRETO 57.776/17.

11- FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A MANUTENGCAO DE QUAISQUER SINALIZACOES E QUE AS INFORMAGOES PRESTADAS SAO DE RESPONSABILIDADE
SOLIDARIA DO ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELA OBRA E DO PROPRIETARIO DA IMPLANTAGCAO, BEM COMO QUALQUER EVENTO DANOSO QUE VENHA A
OCORRER, PELA FALTA DE INFORMAGAO OU PELA FALTA DE VERACIDADES DAS INFORMAGCOES, PODERA IMPLICAR SANCOES PATRIMONIAIS E/OU PENAIS AOS
RESPONSAVEIS. — COMAER.

12-AS UNIDADES FLATS ATENDEM A LEI 13.146/15 E DECRETO N° 9.296/18 , QUANTO AOS 5% DE UNIDADES ADAPTADAS E 100% DAS UNIDADES ADAPTAVEIS ,
CONFORME ESTABELECIDO NO ART 2° DO DECRETO N° 9.296/18 , E EM ESPECIAL AO SEU PARAGRAFO UNICO. SENDO PELO MENOS 01 UNIDADE ADAPTADA
POR PAVIMENTO.

13-NAO S,ERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS IECNICAS DESTINADAS A INSTALACAO E EQUIPAMENTOS CONSTANTES NO PROJETO E O USO
DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS, NOS TERMOS DA RESOLUCAO/CEUS0/141/2021.

14-NOS TERMOS DO INCISO IIl ITEM 1 DA RESOLUGAO/CEUS0/141/2021, OS COMPARTIMENTOS DESTINADOS A ABRIGAR CONDENSADORAS DE AR
CONDICIONADO, LOCALIZADOS DEFRONTE AS UNIDADES PRIVATIVAS, DEVEM ATENDER AS LETRAS A, B, C E D, E ESSAS AREAS SAO DE USO EXCLUSIVO PARA
ABRIGAR CONDENSADORAS, SENDO VEDADA A SUA UTILIZACAO PARA OUTROS FUNCOES.

15- CONSTATADO A QUALQUER TEMPO EVENTUAL DESVIO DE USO E DESCARACTERIZAGAO DAS AREAS DESTINADAS E APROVADAS EM PROJETO COMO
AREAS TECNICAS, APLICAM-SE AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NA LEI N°
16.642/2017 E EM SEU DECRETO REGULAMENTADOR N° 57.776/2017.

16-AS PEGAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS
MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A
DEFINIGAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE,
ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSiVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGAO FEDERAL,
ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA; B) A SEGURANGCA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS COE E LEGISLAGAO CORRELATA; C) A
OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

17-0 PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA SHAFTS DE HIDRAULICA, ELETRICA E SISTEMAS SEM LAJE, LOCALIZADOS NAS UNIDADES DA TORRE, SEM
ACESSO E VEDADO O USO DESTE VAZIO PARA OUTROS FINS.

18- USO DO IMOVEL: R2V-3 / NR1-12/NR2-2/ NR2-7
19- TOTAL DE 209 UNIDADES HABITACIONAIS RESIDENCIAL R2V-3
TOTAL DE 66 UNIDADES NR1-12

TOTAL DE 04 UNIDADES NR2-2
TOTAL DE 01 UNIDADE NR2-7

20-TOTAL DE EQUIPAMENTOS MECANICOS 17
21-TOTAL DE 273 VAGAS DE VEICULOS R2V, 3 DE VAGAS PCD, 14 VAGAS DE MOTO E 137 VAGAS DE BICICLETA

22-TOTAL DE 22 VAGAS DE VEICULOS FACHADA ATIVA USO NR2-2 E NR2-7, 1 VAGA DE PCD, 2 VAGAS DE MOTO, 10 VAGAS DE BICICLETA E 1 VAGA DE
UTILITARIO COMPARTILHADA PARA OS USOS NR2-2/NR2-7/NR1-12

23-TOTAL DE 4 SUBSOLOS.

24-AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NAS UNIDADES SAO DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS CONFORME LAUDO TECNICO
APRESENTADO REFERENTE AS AREAS TECNICAS, SEM A PERMANENCIA HUMANA, DE ACORDO COM A RESOLUCAO 141/CEUS0/2021.

25- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECL\IICA DE USO EXCLUSIVO PARA MANUTENCAO E RESGATE EMERGENCIA DE ELEVADORES COM
ACESSO RESTRITO, LOCALIZADA NO 6°/9°/12°PAVIMENTO, NAO SENDO AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS.

26- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECNICA DE USO EXCLUSIVO PARA RESERVATORIOS, CASA DE BOMBAS E MANUTENGAO DE
ELEVADORES , LOCALIZADA NO 15° PAVIMENTO, NAO SENDO AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS.

27- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA AREA TECNICA DE BARRILETES E CENTRAL TERMICA, LOCALIZADA NO ATICO, NAO SENDO AUTORIZADO A
PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTAS AREAS PARA OUTROS FINS E ACESSO DOS ELEVADORES PARA ESTE PAVIMENTO.

28- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA VAZIOS SEM LAJE EM TODOS OS PAVIMENTOS, SEM INTERLIGAGCAO COM ELEVADORES E ESCADA, NAO SENDO
AUTORIZADO A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTES VAZIOS.
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http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16642-de-09-de-maio-de-2017
http://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-57776-de-07-de-julho-de-2017

29- O PROJETO NA FORMA PROPOSTA, INDICA VAZIOS SEM LAJE, SEM ACESSO E SEM USO EM TODOS OS PAVIMENTOS, NAO SENDO AUTORIZADO O
DESVIRTUAMENTO DOS MESMOS

30-O PROJETO ATENDE A RESOLUGAO 145/CEUSO/2021 EM RELAGAO A REENTRANCIA;

31- OS DEPOSITOS LOCALIZADOS NOS SUBSOLOS SAO DE USO COMUM DO CONDOMINIO.

32-CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARAGCOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI, APLICAM-SE,
AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO
DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

33- ENDEREGOS:

-ALAMEDA JAU: ACESSO DE PEDESTRES RESIDENCIAL R2V-3 - CONCEDIDO O NUMERO 1990;
ACESSO DE PEDESTRES - FACHADA ATIVA LOJA 05/NR2-7 -CONSERVADO O NUMERO 2000.

- ALAMEDA SANTOS: ACESSO DE PEDESTRES - FACHADA ATIVA LOJA 04/NR1-2 - CONCEDIDO O NUMERO 2579.

-AVENIDA REBOUCAS: ACESSO DE PEDESTRES - FACHADA ATIVA LOJA 02/NR1-2 :CONSERVADO O NUMERO 167.
ACESSO DE PEDESTRES - FACHADA ATIVA LOJA 01/ NR1-2:CONSERVADO O NUMERO 187.
ACESSO DE PEDESTRES - FACHADA ATIVA LOJA 01/ NR2-2:CONSERVADO O NUMERO 227.

- RUA CONSOLAGAQ: ACESSO DE PEDESTRES - FACHADA ATIVA LOJA 03/NR2-2 :CONSERVADO O NUMERO 2650.
ACESSO DE PEDESTRES - FACHADA ATIVA LOJA 01/NR2-2: CONSERVADO O NUMERO 2700.

ACESSO DE PEDESTRES- RESIDENCIAL R2V-3 / NR-12: CONSERVADO O NUMERO 2710.

ACESSO DE PEDESTRES -RESIDENCIAL R2V-3 :CONSERVADO O NUMERO 2720.

34- CONSTA PARA O LOCAL TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL — ADITIVO 1 — TCA N° 119/2023 REFERENTE AO PROCESSO SEI N° 6027.2021/0016249-8
35- CONSTA PARA O LOCAL MANIFESTAGAO TECNICA N° 137/CLA-DCRA/2024
36- CONSTA PARA O LOCAL LAUDO DE AVALIAGAO AMBIENTAL MODIFICATIVO RETIFICATIVO N° 64/DCRA/GTMAPP/2022

37- CONSTA PARA O LOCAL ANUENCIA FAVORAVEL DE COMAER NOTIFICAGAO N°76004 REF. AO PROTOCOLO COMAER N°67617.901774/2023-87 PUBLICADO EM
07/03/2024

38- CONSTA PARA O LOCAL ANUENCIA DA COMPANHIA DO METROPOLITANO DE SAO PAULO — METRO REFERENTE AO PROTOCOLO
378782210320 COM A SEGUINTE RESSALVA: “solicitamos que seja emitida e enviada copia da ART, referente ao parecer técnico, assinada pelo
profissional responséavel. Destacamos que eventual alteracdo de metodologia executiva do projeto poderéd ocasionar solicitagcdo de requisitos
complementares.”

39- CONSTA PARA O LOCAL PARECER TECNICO N° 144/GTAC/ 2022(RETIFICADO): “E importante salientar que existe a necessidade de um
acompanhamento criterioso quando de

futuras intervengdes no terreno, como a retirada do piso e contra-piso, movimentagao de terra,

terraplenagem, escavacgdo, entre outros, uma vez que “... mesmo que na area nao tenha sido

encontrado suspeita de contaminagdo, focos de contaminagdo podem, eventualmente, ser

encontrados no canteiro de obras...” (Guia para Avaliagdo do Potencial de Contaminagdo em

Iméveis, CETESB, 2003). Caso sejam encontrados indicios de contaminagdo em situagdes diversas

daquelas conhecidas até o presente e/ou caso ocorra alguma anormalidade, a CETESB, SVMA e

SMUL deverdo ser comunicados e devera ser apresentado um relatério ao Orgdo Ambiental

Estadual”.

40- CONSTA PARA O LOCAL O TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL - T.C.A. N° 119/2023, DO PROC. SEI 6027.2021/0016249-8 REFERENTE AO LAUDO DE
AVALIACAO AMBIENTAL MODIFICATIVO RETIFICATIVO N° 64/DCRA/GTMAPP/2022.

41- CONSTA DOAGAO DE AREA DE 368,26M2 A MUNICIPALIDADE NA MATRICULA R.I. N° 115.257 E 115.258 DO 13° R.I. DE S.P,, NOS TERMOS DO ARTIGO 67 DA LEI
N° 16.402/2016 E A RESPECTIVA AREA REMANESCENTE.

42- CONSTA A QUITAGAO DAS TAXAS DE OUTORGA ONEROSA, NOS TERMOS DO ART. 172 DA LEI 16.402/16 NO PROC. N° 8758-21-SP-ALV SEI: 1020.2021/0018712-
0.

43- CONSTA O COMPROVANTE DE QUITAGCAO OU DE DEPOSITO DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) DO VALOR DEVIDO NO FUNDURB NOS TERMOS DO INCISO i1,
§ 2°, ARTIGO 112, DA LEI N° 16.050/2014 E INCISO IlI, § 2°, ARTIGO 1° DO DECRETO N° 56.538/15.

44- O PRESENTE ALVARA DE E_XECUQAO COMPREENDE A DEMOLIGAO TOTAL DO EXISTENTE NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS (C.O.E.), VIGENTE NA EPOCA
DO DESPACHO DESTE ALVARA.

45- CONSTA DOAGAO DE AREA DE 368,26M? A MUNICIPALIDADE NA MATRICULA R.I. N° 115.257 E 115.258 DO 13° R.I. DE S.P,, NOS TERMOS DO ARTIGO 67 DA LEI
N° 16.402/2016 E A RESPECTIVA AREA REMANESCENTE.

46- CONSTA A QUITAGAO DAS TAXAS DE OUTORGA ONEROSA, NOS TERMOS DO ART. 172 DA LEI 16.402/16 NO PROC. N° 8758-21-SP-ALV SEI: 1020.2021/0018712-
0.

47- CONSTA O COMPROVANTE DE QUITAGAO OU DE DEPOSITO DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) DO VALOR DEVIDO NO FUNDURB NOS TERMOS DO INCISO Il
§ 2°, ARTIGO 112, DA LEI N° 16.050/2014 E INCISO III, § 2°, ARTIGO 1° DO DECRETO N° 56.538/15.

48- PROJETO APROVADO NOS TERMOS DO ART. 31 DA LEI 17.975/23 EM RELAGAO A PRAGA PUBLICA CONSTANTE NO PROJETO (ART. 82-A)

49- CONSTA PARA O LOCAL DESPACHO DEFERIDO REF. AO PROCESSO 6068.2024/0007500-4 USO E OCUPAGAO DO SOLO: CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE CONSTRUIR.

50- CONSTAA AVERBAGAO DA PRAGA PUBLICA (PRAGA RAFFAELE MAURO) NA MATRICULA 112.402, FICHA 26, AV.12.402 A AREA DE 418,68M2.
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51- PROJETO APROVADO NOS TERMOS DO ART. 31 DA LEI 17.975/23 EM RELAGAO A PRAGCA PUBLICA CONSTANTE NO PROJETO (ART. 82-A)

52- O PRESENTE PROJETO MODIFICATIVO DE ALVARA DE APROVAGCAO ENGLOBA O ALVARA DE EXECUGAO ABAIXO CITADO.

53- O PRESENTE PROJETO MODIFICATIVO DE ALVARA DE APROVAGAO E EXECUGAO ENGLOBA O ALVARA DE EXECUGAO N° 50810-25-SP-ALV PUBLICADO EM
16/07/2025

RESSALVAS
1-POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADO DECLARAGCAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O
PROJETO ATENDERA AS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUCOES TECNICAS DOS
BOMBEIROS.

3- SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUCAO ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALAGAO DE GAS
COMBUSTIVEL, QUE LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICO DE GAS.

4- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDO INTEGRALMENTE O ITEM 3.E, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO
N@ 57.776/2017 (ESGOTO).

5- SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUCAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS,
NORMAS ESPECIFICAS E NAQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO PUBLICOS PARA A INSTALACAO DE AGUA, ESGOTO E ENERGIA
ELETRICA.

6- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDAS AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS RELATIVAS A VENTILACAO MECANICA E
ILUMINACAO ARTIFICIAL.

7- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONC~LUSAQ FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDICOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS
TERMOS DO ITEM 3, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N¢ 57.776/2017.

8- SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSlAO SE A CONSTRUCAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS E NAS
NORMAS ESPECIFICAS PARA SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA POR MEIO DO APROVEITAMENTO DA ENERGIA SOLAR.

9- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI 16.642/17, ONDE AS
UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E
GAS.

10- A(S) EPIFICACAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE
APROVACAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

11- O PROJETO ATENDERA A QUANTIDADE I\ﬂiNIMA DE VAGAS DESTINADAS AS PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS
NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N¢ 57.776/2017, BEM COMO AS SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULACAO,
MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

12- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARAGCAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE
ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/ABNT.

13-0 PROJETO E A CONSTRUGAO DA EDIFICAGAO RESIDENCIAL DEVEM ASSEGURAR PERCENTUAL MINIMO DE SUAS UNIDADES INTERNAMENTE ACESSIVEIS,
EM CONFORMIDADE COM O DECRETO FEDERAL 9.451/18

14- O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO DE 2017,
QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

15- O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N° 57.565/2016
DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O
PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

16- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS
SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

17-A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A COMPROVAGCAO DO ATENDIMENTO DA PONTUACAO DE QA E DOS RESPECTIVOS
PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

18- AS INFORMACOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A CQMPOSICAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B, ANEXO A LEI 16.402/16,
SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO §1¢, ARTIGO 22, DECRETO 57.565/16, CONSTANDO NA
MANIFESTACAO TECNICA N° 137/CLA-DCRA/2024, QUE NO MANEJO ARBOREO ANALISADO NO PROCESSO 6027.2021/0016249-8 ATENDE AO DECRETO
57.565/16.

19- FICA CIENTE O INTERESSADO QUE FUTURAS IMPLANTACOES COMO: ANTENAS, PARA-RAIOS, TORRES, LUZES, GRUAS, GUINDASTES, ETC, OU QUALQUER

OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFiCIO, NAO PODE ULTRAPASSAR, MESMO QUE MOMENTANEAMENTE, A ALTITUDE MAXIMA PERMITIDA DE
937 METROS E, CASO, DURANTE A CONSTRUGAO, SEJA NECESSARIO A UTILIZACAO DE EQUIPAMENTOS QUE POSSAM ULTRAPASSAR ESTA ALTITUDE, DEVERA
SER SOLICITADA AUTORIZAGAO PREVIA DO COMAER.

20- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADO NO MESMO, DECLARAGAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE
ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/15.

21- DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGCAO DAS EDIFICACOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiSICA OU COM MOBILIDADE
REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR 9050/15.

22- ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER O DISPOSTO NAS NORMAS TECNICAS, NO CODIGO DE OBRAS, E ITEM 6.E DO DECRETO 57.776/17.

23-POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER OBSERVADO A INSTALACAO DE ELEVADORES DE EMERGENCIA NOS TERNOS
DO ITEM 6.G.4 DO ANEXO | DAS DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/2017, TENDO EM VISTA A ALTURA DO EMPREENDIMENTO.

24- DEVERAO SER ATENDIDOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE PARA A ZONA, NOS TERMOS DO QUADRO 4B ANEXO A LEI 16.402/16.

25- POR OCASIAO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE}/ERA SER APRESENTADO LAUDO DE APROVACAO DE SINALIZACAO DE VAGA PARA DEFICIENTE E IDOSO
A SER OBTIDO JUNTO A CET CONFORME RESOLUCAO CPA/SMPED/024/2019
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26- O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O LICENCIAMENTO PARA INSTALACAO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE PERMANENTE
(ELEVADORES, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA E AFINS), CONFORME ESTABELECIDO NO ART. 23 DA LEI 16.642/2017 ART. 19 DO DECRETO
57.776/2017, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N2 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017.

27- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAQ, DEVERA COMPROVAR O CADASTRO NO SISTEMA DA PREFEITURA DE EQUIPAMENTO
MECANICO DE TRANSPORTE (ELEVADOR, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA E AFINS).

28- O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO INCLUI O LICENCIAMENTO DO MOVIMENTO DE TERRA, NOS TERMOS DO ART. 23 DA LEI 16.642/2017 E SECAO 3.B
DA PORTARIA N2 221/SMUL-G/2017, DEVENDO SER CUMPRIDO OS ITENS 3.5 E 3.6 DA LEI N° 16.642/2017, E O ITEM 3.0.1 DO ANEXO | DO DECRETO
57.776/2017.

29- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAQO DEVERA SER VERIFICADO O CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CLAUSULAS CONSTANTES NO
TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL - T.C.A N2 119/2023 CELEBRADO COM O SVMA/DEPAVE. -SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR(ES) E DO(S)
PROPRIETARIO(S) ENVOLVIDOS, QUANTO A FIDELIDADE DO T.C.A. AO PROJETO APROVADO E AO RESPECTIVO PROJETO DE COMPENSACAO AMBIENTAL (PCA),
E AO LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL ANALISADO E A SUA EXECUGAO NOS TERMOS DA LEGISLACAO VIGENTE, E, DOS ARTS. 10 E 11 DA LEI N2
10.365/87, ART. 22 DO DECRETO N2 53.889/13, E ITEM 3.3 DO ANEXO | DA LEI N° 16.642/17 COM FUNDAMENTO NO ART. 154 DA LEI 16.050/14, DEC.
53.889/13, DEC. 54.423/13, DEC. 54.654/13 E 55.994/15 E ART. 18 DO DEC. ESTADUAL 30.443/89.

30- NAO FiODERA SER CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO, AINDA QUE PARCIAL, SEM A APRESENTAF;AO DO TERMO DE RECEBIMENTO DAS
OBRIGACOES AMBIENTAIS CORRESPONDENTE AO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL APROVADO JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO
AMBIENTAL.

31- POR QCASIAO DO CERTIFICADO DEICONCLUSAO, CONSTANDO ALTERACAO DE ENDERECO/NUMERAGAO DO IMOVEL, UNIFICAGAO DO CONTRIBUINTE,
ALTERACAO DO PROPRIETARIO, DEVERA SER SOLICITADO O DEVIDO APOSTILAMENTO DESTE DOCUMENTO.

32- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

33- POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADO DECLARACAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICQ QUE O
PROJETO ATENDERA AS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS E INSTRUCOES TECNICAS DOS
BOMBEIROS.

34- POR O~CASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDAS AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS RELATIVAS A VENTILACAO MECANICA E
ILUMINACAO ARTIFICIAL.

35-A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLEJSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDICOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS
TERMOS DO ITEM 3.8, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DA LEI 16.642/17 E RESOLUCAO CEUSO/156/2024.

36- SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUlSAO SE A CONSTRUGCAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS E NAS
NORMAS ESPECIFICAS PARA SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA POR MEIO DO APROVEITAMENTO DA ENERGIA SOLAR.

37-POR OCAS!AO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAQ SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §42 DO ART. 11 DA LEI 16.642/17 E
DECRETO 57 776/17.

38-A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI 16.642/17, ONDE AS
UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E
GAS.

39- A(S) EDIFICACAO(ES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVACAO
DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

40- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERé‘ SER ANEXADO NO MESMO A DECLARAGCAQO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL DO PROJETO E DA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO
COM O QUE DISPOE A LEI MUNICIPAL 16.642/17 E NBR 9050/2015-ABNT.

41- O PROJETO E A CONSTRUCAO DA EDIFICACAO RESIDENCIAL DEVEM ASSEGURAR PERCENTUAL MINIMO DE SUAS UNIDADES INTERNAMENTE ACESSIVEIS,
EM CONFORMIDADE COM O DECRETO FEDERAL 9.451/18.

42-POR~OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGCAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS
SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

43- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A COMPROVAGCAO DO ATENDIMENTO DA PONTUAGAO DE QA E DOS RESPECTIVOS
PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRVE 10/04/2026 13/04/2026
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