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Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificacao Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 64144-26-SP-MOD

NUMERO DO PROCESSO SEI CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
1020.2026/0001203-5 Isgp12g7

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

G55 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. 45320516000151

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
ERICH ABY ZAYAN FELDBERG 16256761820

ENDERECO

Avenida Rouxinol, 1041, Indian6polis

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP

13804301338 307025 08246066

ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

RUA FREI JORGE WALTER NUNES 674 A 720 PARADA XV DE NOVEMBRO, DISTRITO DE
ITAQUERA

SUBPREFEITURA
SUBIQ - Subprefeitura Itaquera

ZONA DE USO
ZEUP
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
Residencial (R) HIS: Habitac&o de Interesse Social HIS 2: unidade destinada a familias com 189
renda familiar mensal superior a R$ 2.994,00
(dois mil novecentos e noventa e quatro reais)
e igual ou inferior a R$ 5.988,00 (cinco mil
novecentos e oitenta e oito reais), conforme
Decreto n° 58.741, de 06 de maio de 2019, e
suas revisdes posteriores
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
Residencial (R) R2v: conjunto com mais de duas unidades R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m? 43
habitacionais, agrupadas verticalmente em (dois mil e quinhentos metros quadrados) de
edificios de apartamentos ou conjuntos area construida computavel
residenciais verticais com areas comuns
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
Residencial (R) HIS: Habitacao de Interesse Social HIS 1: unidade destinada a familias com 2

renda familiar mensal de até R$ 2.994,00
(dois mil novecentos e noventa e quatro reais,
conforme Decreto n° 58.741, de 06 de maio de
2019, e suas revisdes posteriores
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RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CcCMm

UNIARQ ARQUITETURA LTDA. 8133-7 32567928
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
PAULO DE ABREU SAMPAIO A5437-2

VINCULO

Responsavel Técnico pela Execugao

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA cCcM

FAWER ENGENHARIA E PROJETOS LTDA. 0469174 23173220
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
WILSON ABY ZAYAN FELDBERG FILHO 5060428623

ALVARA(S) VINCULADO(S)

Numero do Alvara Titulo do Documento

43410-24-SP-ALV Alvara de Aprovagao e Execucao de Edificagao Nova (HIS/ HMP)

NOTA: Enquanto vigente, o presente documento substitui o(s) anterior(es), lhe(s) retirando a eficacia.

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICACAO

234 34.56m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 10 1

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
2965.01m?2 8751.89m? 11315.17m2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.050/14, 16.402/16, 16.642/17, 18.081/24, 17975/23, 18.177/24 E DECRETOS 56.089/15,
57.521/16, 59.885/20, 57.776/17.

RESSALVAS
1) Por ocasiao do pedido do certificado de conclusédo devera ser apresentado o atestado de vistoria final do Corpo de Bombeiros.

2) Por ocasido do certificado de conclusédo, devera ser realizada a averbacéo na matricula de cada unidade habitacional das tipologias de HIS 1,
HIS 2 e HMP, produzidas mediante adeséo ao regime juridico regulamentado no Decreto n°® 63.130, de 19 de janeiro de 2024, de que tais unidades
receberam os beneficios previstos na legislagdo especifica e que deverdo ser destinadas a familias com o perfil de renda declarado no
licenciamento do empreendimento.

3) Somente sera concedido o certificado de concluséo se a construcao atender integralmente as normas de instalagdo de gas combustivel, que lhe
forem aplicaveis, conforme disposto no Cddigo de Obras, Normas Especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servico de gas.

4) Por ocasido do certificado de concluséo devera ser atendido integralmente o item 3.E, Anexo | — Disposi¢Ges Técnicas do Decreto n°
57.776/2017 (Esgoto).

5) Somente sera concedido o certificado de conclusado se a construcéo atender integralmente o disposto no Cédigo de Obras, Normas Especificas
e naquelas emitidas pelas concessionarias de servico publicos para a Instalacéo de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.
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6) Por ocasiao do certificado de concluséo, deverdo ser atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagdo mecanica e iluminagédo
artificial.

7) A emissao do Certificado de Conclusao fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do anexo | da Lei 16.642/17, onde as unidades
condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de medi¢do individualizada do consumo de agua, energia e gas.

8) A(s) edificacao(des) ora licenciada(s) devera(ao) constituir um sé condominio e qualquer desmembramento dependera de aprovacao da
municipalidade, conforme disposto no Decreto 10.107/72.

9) O projeto atenderd a quantidade minima de vagas destinadas as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e as estabelecidas na tabela
do item 8, Anexo | — Disposicdes Técnicas do Decreto n° 57.776/2017, bem como as suas dimensdes e 0s espagos de circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos.

10) Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusao, devera ser anexado no mesmo, declaracdo assinada pelo proprietario e pelo arquiteto ou
engenheiro responsavel pelo projeto e pela execugdo da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a Lei
16.642/17 e NBR 9050/ABNT.

11) O projeto deve observar ao disposto no Cédigo Civil, em atendimento ao Anexo | integrante da Lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a
implantacéo da edificagéo no lote

12) A area necessaria para o alargamento de passeio publico, devera ser averbada na matricula do lote como: area reservada para Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, devera permanecer livre de construcao, devendo o gradil ser instalado recuado para este limite.

13) O projeto aprovado contempla o atendimento da Quota Ambiental nos termos da Lei n° 16.402/2016 e Decreto n° 57.565/2016 devendo ser
apresentado relatério a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente demonstrando atendimento de acordo com o projeto aprovado a cada 2
(dois) anos.

14) Por ocasido do Certificado de Conclusao devera ser apresentada declaracéo de que o projeto foi executado de acordo com as solugdes
propostas para atendimento da Quota Ambiental.

15) A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada a comprovacao do atendimento da pontuacéo de QA e dos respectivos parametros
gue tenham resultado em incentivos.

16) AS INFORMACOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSICAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B,
ANEXO A LE| 16.402/16, SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO §41°, ARTIGO 2°,
DECRETO 57.565/16, CONSTANDO NO LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL Manifestagéo Técnica N° 265/CLA— DCRA/2024, QUE NO
MANEJO ARBOREO ANALISADO NO PROCESSO 6027.2024/0018621-0 ATENDE AO DECRETO 57.565/16.

17) Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusao, devera ser verificado o cumprimento integral do Termo de Compromisso Ambiental - TCA
n°® 401/2024, firmado em SVMA/DEPAVE.

18) Né&o podera ser concedido o Certificado de Concluséo, ainda que parcial, sem a apresentagdo do Termo de Recebimento das Obrigagdes
Ambientais correspondente ao Termo de Compromisso Ambiental n® 401/2024 aprovado junto & Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiental.

19) Deveréo ser observadas as exigéncias relativas a adequacao das edificacdes a pessoa com deficiéncia fisica ou com mobilidade reduzida de
acordo com a NBR 9050.

20) Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusédo, devera ser apresentada a matricula do CRI em nome do proprietario indicado em planta.

21) O Licenciamento de projetos, de obras e instalagdo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade
ou posse sobre o imovel.

22) O Titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imovel, responde perante a terceiros a respeito
da propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.

23) O Titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, fica responséavel pela manutencao das
condi¢Bes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, edificacBes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicdes do Cadigo de Obras e Edificagdes Lei 16.642/17, do respectivo Decreto Regulamentador 57.776/17, das Normas Técnicas-NTs
aplicaveis, do PDE Lei 16.050/14 e da legisla¢do de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo-LPUOS Lei 16.402/16, nos termos do paragrafo Unico
do Decreto 57.776/17.

24) Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusédo, devera comprovar o Cadastro no Sistema da Prefeitura de Equipamento Mecanico de
Transporte (elevadores, plataforma elevatoria motorizada e afins).

25) Deverdo ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4B da Lei 16.402/16.
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26) De acordo com os artigos 1° e 2° da Lei n° 13.113/01 e subitem 2.4.2.2 da Lei n° 11.228/92, ndo poderao ser utilizados produtos que
contenham amianto e/ou materiais descritos no artigo 2° do Decreto n° 41.788 de 13 marco de 2002.

27) O movimento de terra devera ser executado com o devido controle tecnolégico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a
seguranga dos imoveis e logradouros limitrofes, bem como, ndo impedir ou alterar o curso natural de escoamento das aguas pluviais e fluviais (Lei
16.642/2017 — Secéo 3.5 do Anexo ).

28) O presente Alvara de Execucéo inclui o movimento de terra, conforme Artigo 23 da Lei 16.642/2017, com base na Sec¢édo 3.B da Portaria n°
221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, devendo ser atendido o item 3.0.1 do Anexo | do Decreto 57.776/2017, sendo a execugao de responsabilidade
das empresas e dos profissionais envolvidos no projeto, quaisquer danos a terceiros serdo de inteira responsabilidade do autorizado em tela,
estando também ciente de que devera reparar quaisquer danos causados ao patriménio publico.

- A Execucéo das contencdes e do movimento de terra deverdo atender as NTOs cabiveis.

29) Considerando o COE explicitar claramente as responsabilidades de proprietario, possuidor, responsavel técnico pelo projeto e responsavel
técnico pela obra, evitando excesso de exigéncias quanto a detalhes dos projetos que ndo cabem a municipalidade aferir ou controlar, a emissédo
deste Alvara ndo exime aos empreendedores e responsaveis técnicos de suas devidas responsabilidades sobre a obra a ser executada, como
também de suas consequéncias para com as solugdes construtivas a serem projetadas para as escavacdes, contencgdes e fundacdes de futuro
empreendimento que venha a ser proposto deverdo considerar esta proximidade, de forma que ndo ocorram interferéncias fisicas e, também, nédo
induzam alivios ou carregamentos adicionais aos previstos para a condigdo existente.

30) Alvara emitido nos termos do Decreto 63.130/24 que rege a producao privada de unidades de Habitacéo de Interesse Social, Habitacao de
Mercado Popular, Empreendimento de Habitagao de Interesse Social — EHIS, Empreendimento de Habitagao de Mercado Popular — EHMP e
Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social — EZEIS bem como de suas penalidades.

NOTAS

1) O presente documento refere-se exclusivamente a legislacdo Municipal devendo ainda, serem observadas as legislacdes Estadual e Federal,
pertinentes.

2) O presente Alvara de Aprovacao e Execucao tem validade por 04 (quatro) anos, nos termos dos Artigos 18, 29 e 32 da Lei n°. 16.642/17.

3)O presente Alvara de Execucéo inclui o Licenciamento para Instalacdo de Equipamento Mecanico de Transporte permanente (elevadores,
plataforma elevatdria motorizada e afins), conforme estabelecido no Artigo 23 da Lei 16.642/17, Artigo 19 do Decreto n° 57.776/17, com base na
Secao 3.B da Portaria n° 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017.

4) A conformidade do projeto as Normas Técnicas - NTs, gerais e especificas de construcao, bem como as Normas Técnicas Oficias — NTOs de
acessibilidade e as disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificacdes é de responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

5) Os responséveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuagdes, respondem pela correta execugéo da obra de acordo com o projeto aprovado
e pela instalacdo e manutencéo dos equipamentos, observadas as Normas Técnicas — NTs aplicaveis, zelando por sua seguranca e assumindo as
consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagao.

6) As pecas gréaficas da edificagdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de
total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imovel:

A) a definicdo e disposicéo interna dos compartimentos, suas dimensdes e fungbes, especialmente no que se refere a acessibilidade e
atendimento ao percentual minimo de unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislagao federal, estadual ou
municipal que regule a matéria;

B) a seguranca no uso das edifica¢des, nos termos do cddigo de obras e edificacdes - coe e legislagao correlata;
C) a observancia das normas técnicas nts e das disposi¢fes técnicas previstas no anexo i do decreto regulamentar do coe.

7) O proprietéario é totalmente responséavel pela execugao do projeto conforme aprovado e que o descumprimento de qualquer exigéncia legal para
a sua emissao ou alteracdo da destinagao das unidades habitacionais acarretara a cassacéo dos documentos de controle da atividade edilicia,
conforme artigo 63, inciso Il, do codigo de obras e edificagbes (Lei N° 16.642/17), sem prejuizo da revogagdo de eventuais incentivos, beneficios
ou isencdes recebidas e da responsabilidade civil, tributaria, urbanistica, penal ou qualquer outra natureza.

8) Constada a qualquer tempo a ndo veracidade das declaracdes apresentadas nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou
possuidor e profssionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste codigo, sem prejuizo das san¢des criminais cabiveis, nos
termos do art. 67 da lei 16.642/17.

9) O projeto deve observar ao disposto no cédigo civil, em atendimento ao anexo | integrante da lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a
implantacdo da edificagcdo no lote.
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10) A &rea de 395,57m? reservada para calgada, deverd permanecer livre de construgcéo e o gradil devera ser instalado recuado para este limite.
Sendo de total responsabilidade do interessado sua execugéo e manutengdo, nos termos do art. 13 do decreto 59.885/20;

11) Nos termos do art. 13 do decreto n° 59.885/20, por opgao do interessado, néo foi efetuada a doagéo de area para alargamento de calcada,
sendo os parametros e indices estabelecidos na legislacéo calculados sobre a area original do lote, ndo sendo devida ao interessado qualquer tipo
de indenizagao.

12) Projeto aprovado objeto de aplicagao da Quota Ambiental (Lei n°® 16.402/16) conforme informacdes a seguir:

- Perimetro de Qualificacédo: PA = 02;

- Pontuagdo minima da QA: 0,64

- Taxa de permeabilidade minima exigida: 25%

- Pontuagéo da QA no projeto (majorada): 0,79

- Taxa de permeabilidade no projeto: 19,24

- Reducéo da Taxa de permeabilidade (§2° e 3° do artigo 81 da Lei n° 16.402/16): 23,03 %

19) Consta para o local Parecer Técnico/Laudo de Avaliagdo Ambiental Manifestagéo Técnica N°265/CLA-DCRA/2024.

20) O projeto devera observar a quantidade minima de instalagbes sanitérias nos termos do item 9, Anexo | — Disposi¢des Técnicas do Decreto
57.776/2017.

21) Consta para o local protocolo 85DB52AF9C SRPV-SP, QUE DECLARA SER INEXIGIVEL A AUTORIZACAO DO COMAER PARA O
PRESENTE LOCAL.

22) Consta para o local a Informacao SIURB/PROJ-4 N° 111333589
23) Consta para o local a Informacdo SIURB/PROJ/CERTIDAO N° 111500768

24) as unidades habitacionais objeto deste alvard, deverdo ser comercializadas nos termos do art. 46 da lei 16.050/14.

OBS:
Fica mantida para RUA FREI JORGE WALTER NUNES — CODLOG: 30.702-5, atual contribuinte 138.043.0133-8:
Acesso de Pedestres — Conservado o niimero 694.

Demais nuimeros ficam cancelados.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHGP 17/04/2026 22/04/2026
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