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Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificacao Nova

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2025/0024831-2

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

NOME/RAZAO SOCIAL
JLAE IMOVEIS FAMILIARES LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
RENATO MARQUES DE GODOI

ENDERECO
Rodovia Raposo Tavares, s/n, Lageadinho

NOME/RAZAO SOCIAL

ALEXANDRA STROMMER DE FARIAS GODOI

ENDERECO
Rodovia Raposo Tavares, s/n, Lageadinho

NOME/RAZAO SOCIAL
RENATO MARQUES DE GODOI

ENDERECO
Rodovia Raposo Tavares, s/n, Lageadinho

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
12313900052

ENDERECO
Rua Combatentes do Gueto

SUBPREFEITURA
SUBBT - Subprefeitura de Butanta

ZONA DE USO
ZER-1

CONTRIBUINTE
12313900079

ENDERECO
Rua Marcelo Mistrorigo

SUBPREFEITURA
SUBBT - Subprefeitura de Butanta

ZONA DE USO
ZER-1

NUMERO DO DOCUMENTO: 60771-25-SP-MOD

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
hyuOsfpf

CPF/CNPJ
42348721000137

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

15395202854

CPF/CNPJ

25940290841

CPF/CNPJ

15395202854
CODLOG CEP
051950 05652100
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
111 Jardim Leonor
CODLOG CEP
717070 05652030
NUMERACAO PREDIAL BAIRRO
165 Jardim Leonor
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CONTRIBUINTE CODLOG
12313900087 717070

ENDEREGO NUMERAGAO PREDIAL
Rua Marcelo Mistrorigo 141

SUBPREFEITURA
SUBBT - Subprefeitura de Butanta

ZONA DE USO
ZER-1

CONTRIBUINTE CODLOG
12313900338 051950

ENDERECO NUMERACAO PREDIAL
Rua Combatentes do Gueto 81

SUBPREFEITURA
SUBBT - Subprefeitura de Butanta

ZONA DE USO
ZER-1

CONTRIBUINTE CODLOG
12313900362 051950

ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL
Rua Combatentes do Gueto s/n

SUBPREFEITURA
SUBBT - Subprefeitura de Butanta

ZONA DE USO

ZER-1

CONTRIBUINTE CODLOG
12313900370 051950

ENDERECO NUMERACAO PREDIAL
Rua Combatentes do Gueto 85

SUBPREFEITURA
SUBBT - Subprefeitura de Butanta

ZONA DE USO

ZER-1

CONTRIBUINTE CODLOG
12313900389 051950

ENDERECO NUMERAQAO PREDIAL
Rua Combatentes do Gueto s/n

SUBPREFEITURA
SUBBT - Subprefeitura de Butanta

ZONA DE USO
ZER-1

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

CEP
05652030

BAIRRO
Jardim Leonor

CEP
05652100

BAIRRO
Jardim Leonor

CEP
05652100

BAIRRO
Jardim Leonor

CEP
05652100

BAIRRO
Jardim Leonor

CEP
05652100

BAIRRO
Jardim Leonor

GRUPO DE ATIVIDADE
nR2-5: servigos de salde de médio porte
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NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

BIANCONI ARQUITETOS S/S PJ46211-1 6.596.965-0
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
RENATO BIANCONI A11459-6

VINCULO

Autor do Projeto e Responsavel Técnico pela Execucao

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccM
ARMANDO BEVILACQUA JUNIOR 0600882650 9.300.910-0

ALVARA(S) VINCULADO(S)

Numero do Alvara Titulo do Documento

36423-23-SP-ALV Alvara de Aprovagao de Edificagdo Nova

Numero do Alvara Titulo do Documento

56067-25-SP-ALV Alvara de Execucao de Edificacdo Nova (Exceto HIS/ HMP)

NOTA: Enquanto vigente, o presente documento substitui o(s) anterior(es), lhe(s) retirando a eficacia.

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO

1 14.16m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 3 3

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
5189.65m? 7452.82m? 16086.73m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPAROS:

Lei n°® 16.642/2017 regulamentada pelo Decreto n® 57.776/2017.

Lei n° 16.050/2014, Lei n° 16.402/2016, Decreto n® 57.521/2016.

Declaracao para licenciamento de equipamentos nos termos da Portaria n® 221/SMUL-G/2017.

Declaracao para movimento de terra nos termos da Portaria n°® 221/SMUL-G/2017.

Declaracéo de conformidade do projeto as normas de seguranca da edificac&o nos termos da RESOLUGCAO/CEUSO/133/2018.

Termo de Compromisso Ambiental n°® 169/2024 fornecido pela SVMA (Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente) com o respectivo Projeto de
Compensacao Ambiental.

Declaracéo de Inexigibilidade - COMAER

NOTAS:

Devera ser observado eventual enquadramento do projeto nas restricdes constantes da Portaria n°1424/GC3 - COMAER, de 09 de julho de 2015.
Faz parte integrante do alvara o Termo de Compromisso Ambiental n® 169/2024 aprovado junto a Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente.
Fica incorporada ao presente alvara a planta do Projeto de Compensacdo Ambiental integrante do Termo de Compromisso Ambiental n® 169/2024.
Deverdo ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4b anexo integrante da Lei 16.402/16 para ZER-1.

Deveréa constar no Certificado de Conclusé@o que esta edificacéo utilizou-se dos beneficios previstos no art. 115 da Lei 16.402/16 (usos
incentivados — servicos de saude) - qualquer alteracdo dependera de novo licenciamento.

O presente documento refere-se exclusivamente a legislagcdo municipal, devendo ainda ser observadas as legisla¢des estadual e federal
pertinentes.

O licenciamento de projetos, de obras e instalagado de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou
de posse sobre o imovel.

O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, responde perante terceiros a respeito da
propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.

O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, fica responsavel pela manutengéo das
condi¢Ges de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, edificacdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicdes do Caédigo de Obras e Edificacdes (COE), do respectivo decreto regulamentador, das Normas Técnicas (NTs) aplicaveis e

da legislagcdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico (PDE) e da Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo
(LPUQS).
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A conformidade do projeto as normas técnicas (NTs) gerais e especificas de constru¢céo, bem como as Normas Técnicas Oficiais (NTOs) de
acessibilidade e as disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

Os responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuagdes, respondem pela correta execugéo da obra de acordo com o projeto aprovado e
pela instalagdo e manutencéo do equipamento, observadas as Normas Técnicas (NTS) aplicaveis, zelando por sua seguranca e assumindo as
consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagao.

As pegas gréficas da edificagdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de
total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imével:

a) a definico e disposicdo interna dos compartimentos, suas dimensdes e func¢des, especialmente no que se refere a acessibilidade e atendimento
ao percentual minimo de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislacéo federal, estadual ou municipal que regule a matéria;

b) a seguranca no uso das edificagdes nos termos do Cédigo de Obras e Edificacdes (COE) e legislagdo correlata;

c) a observancia das Normas Técnicas (NTS) e das disposi¢Ges técnicas previstas no Anexo | do decreto regulamentador do COE.

O presente alvara de execugdo compreende a demolicéo total do existente nos termos do §2°, art. 23 da Lei 16.642/17.

Devera ser observada a obrigatoriedade de instalacéo de hidrantes publicos de incéndio, conforme disposto na Lei n® 16.900/2018 e Decreto
58.692/2019, caracterizado como de potencial de risco a sinistros.

O licenciamento de projetos, de obras e instalagao de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, dos aspectos civis
relacionados ao direito de vizinhanga, sendo de inteira responsabilidade do titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario
ou de possuidor do imével, ao cumprimento da legislacéo aplicavel, cabendo eventuais 6nus e a responsabilidade por prejuizos causados a
terceiros.

Constatada a qualquer tempo a néo veracidade das declaragfes apresentadas nos pedidos de que trata a Lei 16.642/17, aplicam-se, ao
proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste codigo sem prejuizo das san¢des criminais
cabiveis, nos termos do art. 67 da Lei 16.642/17.

RESSALVAS:

Por ocasiao do pedido de certificado de conclusé@o devera ser apresentado o Atestado de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros.

Fica ciente o interessado que a implantacao de qualquer antena, torre, para-raios, luzes, etc ou qualquer outro equipamento sobre a cobertura do
edificio devera ser submetido a apreciacao do COMAR.

Este alvara ou auto foi emitido mediante o recolhimento do valor de outorga onerosa, conforme informacao constante do sistema de arrecadagéo
unificada, da Secretaria Municipal de Finangas. Na hipotese da prefeitura constatar, a qualquer tempo, a inexisténcia de quitacao, total ou parcial,
do valor da outorga onerosa, este alvara ou auto sera declarado nulo de pleno direito e a area total da edificagdo sera cadastrada como irregular,
independentemente da aplicacdo das demais san¢6es administrativas, civeis e criminais cabiveis.

Por ocasiao do Certificado de Conclusao, ainda que parcial, devera ser apresentado Certificado de Recebimento Provisério do Termo de
Compensacgao Ambiental - TCA expedido por DEPAVE-SVMA.

N&o podera ser concedido o Certificado de Concluséo, ainda que parcial, sem a apresentacdo do Termo de Recebimento das Obrigacdes
Ambientais correspondente ao Termo de Compromisso Ambiental n® 169/2024 aprovado junto & Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente.
Por ocasido do Certificado de Concluséo, devera ser apresentado o Laudo de Aprovagéo de Sinalizagao de vaga para deficiente e idoso, a ser
obtido junto a CET nos termos da Resolu¢&o CPA 024/2019.

Previamente ao pedido de Certificado de Concluséo, devera ser licenciado o funcionamento de elevadores e aparelhos de transporte através de
cadastro no Sistema de Licenciamento Eletrdnico de Aparelhos de Transporte, composto da inscri¢cdo do aparelho e do Relatério de Inspegao
Anual - RIA.

Para emissédo do Certificado de Conclusao devera ser apresentado comprovante da inscri¢do do(s) equipamento(s) no sistema eletrénico de
licenciamento de aparelhos de transporte.

Apbs o Certificado de Conclusdo emitido, devera ser apresentado relatério a cada 2 (dois) anos, demonstrando atendimento a Quota Ambiental &
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, nos termos do artigo 84 da Lei n® 16.402 de 2016.

Para a emisséo do Certificado de Concluséo, o interessado devera apresentar declaracéo de que o projeto foi executado de acordo com as
solugBes propostas para atendimento da Quota Ambiental, informando se durante a execucdo da obra houve algum tipo de alteragéo nas solugbes
paisagisticas e construtivas adotadas no projeto aprovado que ndo tenha implicado na alteragdo da pontuacéo da Quota Ambiental.

Deveréo ser atendidas as condi¢fes de instalagdes de acordo com o Quadro 4A anexo integrante da Lei n® 16.402/16, devendo esta ressalva
constar do Certificado de Conclusé&o.

Fachada Ativa aprovada nos termos do art. 71 da Lei 16.402/16 com 996,38m2, sendo obrigatério manter a permeabilidade visual, abertura para o
logradouro com acesso irrestrito, sem muros ou grades em toda a extenséo do alinhamento, integragéo fisica entre o recuo frontal e o passeio
publico, ndo podendo ser ocupado por vagas de garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de
passageiros. Esta ressalva devera ser mantida no certificado de conclusé@o das obras e sua desobediéncia acarretard sua cassacao.

Por ocasiao do Certificado de Conclusao, devera ser apresentado cadastro de equipamento de sistema especial de seguranga em
SMUL/CONTRU, nos termos da se¢édo 6.A. do Decreto 57.776/2017 / 6.5 da Lei 16.642/2017.

Deveré constar no Certificado de Conclusdo que os compartimentos denominados "areas técnicas" destinam-se exclusivamente ao abrigo de
instalacdes e equipamentos proprios da edificacéo, sendo neles proibida a permanéncia humana prolongada e a alteracao da destinagao.

O presente Alvara de Execucdao inclui o movimento de terra, autorizado com base nos dados técnicos apresentados conforme Portaria n®
221/SMUL-G/2017, sendo sua execucao de responsabilidade das empresas e dos profissionais envolvidos no projeto. Quaisquer danos a terceiros
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serdo de inteira responsabilidade do autorizado em tela, estando também ciente de que devera reparar quaisquer danos causados ao patriménio
publico.

Por ocasido do Certificado de Concluséo, devera ser apresentado o Laudo de Aprovagéo de Sinalizagao de vaga para deficiente e idoso, a ser
obtido junto a CET nos termos da Resolu¢@o CPA 024/2019.

Por ocasiao do pedido do Certificado de Conclusédo devera ser anexada declaragdo assinada pelo responsavel técnico que o projeto atende as
condigBes de seguranga de uso e circulagao nos termos das Normas Técnicas Oficiais e Instrugdes Técnicas dos Bombeiros.

Somente seré concedido o Certificado de Conclusé&o se a construcédo atender integralmente as normas de instalacdo de gas combustivel, que lhe
forem aplicaveis, conforme disposto no Cédigo de Obras, Normas Especificas e aquelas emitidas pelas concessionérias de servico de gas.
Somente sera concedido o certificado de conclusdo se a construgdo atender integralmente o disposto no Cédigo de Obras, Normas Especificas e
naquelas emitidas pelas concessionarias de servicos publicos para a Instalagdo de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.

Por ocasido do Certificado de Concluséo, deveréo ser atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagdo mecanica e iluminacéo
artificial.

A emisséo do Certificado de Conclusao fica condicionada ao cumprimento integral das condi¢cdes de aquecimento solar nos termos do item 3,
Anexo | - Disposic¢des Técnicas do Decreto n° 57.776/2017.

Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusdo devera ser apresentada declaracéo de responséavel técnico pela execucéo da obra de que a
edificacdo é provida de instalagdo destinada a receber sistema de aquecimento de dgua por meio do aproveitamento da energia solar, composta
por placas coletoras solares, reservatério térmico e sua rede de distribuicdo em atendimento ao item 3.8. do Decreto n® 57.776/2017. Resolugao
CEUSO 156/2024.

OBSERVACOES:

Projeto aprovado nos termos da Lei n® 16.402/16, por meio de pagamento de outorga onerosa, conforme indices abaixo relacionados:
Uso da edificagdo: nR2-5

Area de terreno E= R=5.189,65 m2

T.O. da LPUOS = 50,00%

T.0. Maximo = 75,00% (Beneficio do Art.115 da Lei 16.402/16)
T.O. do projeto = 53,88%

C.A. basico = 1,00

C.A. maximo = 1,50 (Beneficio do Art.115 da Lei 16.402/16)
C.A. do Projeto = 1,4361

C.A. excedente ao basico = 0,4361

Area total computavel = 7.452,82m?

Area total ndo computavel = 8.633,91m?

Area total construida = 16.086,73m?2

QUOTA AMBIENTAL

| - perimetro de Qualificagdo Ambiental - PA 05;

Il - pontuacdo minima: 0,37 e taxa de permeabilidade minima: 30,00;
Il - pontuacéo atingida: 0,54 e taxa de permeabilidade atingida: 34,28.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/SERVIN/DSIGP 16/04/2026 17/04/2026
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