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Alvara de Execucao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 60524-25-SP-ALV

SITUAGAO DO DOCUMENTO
DOCUMENTO APOSTILADO

NUMERO DO PROCESSO SElI
1020.2025/0023679-9

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

ViNCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
LIVUS ORATORIO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Alexandre Guilger Despontin

ENDERECO
Rua Funchal, 418, Vila Olimpia

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
11837300576 201227

ENDERECO NUMERAQAO PREDIAL
Av. Alberto Ramos 142

SUBPREFEITURA
PRVP - Subprefeitura Vila Prudente

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacao de Interesse Social

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

NUMERO DO APOSTILAMENTO
1

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
5667p7uo

CPF/CNPJ
55568640000194

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
36836023841

CEP
03222000

BAIRRO
JD Sé&o Lucas - Vila Prudente

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
HIS 2: unidade destinada a familias com 156

renda familiar mensal superior a R$ 2.994,00

(dois mil novecentos e noventa e quatro reais)

e igual ou inferior a R$ 5.988,00 (cinco mil

novecentos e oitenta e oito reais), conforme

Decreto n° 58.741, de 06 de maio de 2019, e

suas revisdes posteriores

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m? 34

(dois mil e quinhentos metros quadrados) de

area construida computavel
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VINCULO
Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccM
Marcelo Augusto Fernandes Bartolo A27493-3 4.213.015-8
VINCULO

Responsavel Técnico pela Execugao

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccM
Carlos Augusto da Silva 260710704-0 5.739.615-9

QUADRO DE AREAS

AREA TERRENO REAL AREA TERRENO ESCRITURA
1315.15m? 1315.15m?

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) AREA TOTAL DE CONSTRUGAO
7417.94m2 10625.58m?2

ALVARA DE APROVACAO

NUMERO DO ALVARA DE APROVACAO
54506-25-SP-ALV

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL

Leis 16.050/14, alterada pela Lei 17.975/23, 16.402/16, alterada pela Lei 18.081/24 e revisada pela Lei 18.177/24, 16.642/17 e Decretos
56.089/15, 57.521/16, 57.776/17, 63.130/24, 63.728/24.

Decreto 57.565/16. (Quota Ambiental)

NOTAS

01- O presente documento refere-se exclusivamente a legislacdo municipal devendo ainda ser observadas as legislacdes estadual e federal
pertinentes.

02-As unidades habitacionais HIS objeto deste alvara deverdo ser comercializadas nos termos do Art. 46 da Lei 16.050/2014.

03-Devera ser realizada a averbagao na matricula de cada unidade habitacional das tipologias de HIS 1, HIS 2 e HMP, de que tais unidades
receberam os beneficios previstos no plano diretor estratégico e legislacado correlata, de forma condicionada a destinacao a familias com o perfil de
renda declarado no licenciamento do empreendimento.

04-A destinacao destas unidades dependera de emissédo de certiddo atestando o enquadramento das familias na respectiva faixa de renda
estabelecida no art. 46 da lei 16.050/14, alterada pela Lei 17.975/23.

05-As unidades HIS 1, HIS 2 e HMP, durante o prazo de 10 anos, contados da expedi¢édo do Certificado de Concluséo da obra, serdo destinadas
apenas para familias com certiddo de ateste de enquadramento na respectiva faixa de renda declarada.

06-Fica ciente o interessado, no caso de empreendimentos destinados total ou parcialmente, para locagao das unidades habitacionais de HIS 1,
HIS 2 e HMP, as unidades destinadas para esta finalidade deveréo indicar tal condi¢do mediante averbac¢éo na matricula.

07-Alvara de Execucéo de Edificagdo Nova emitido conforme Lei 16.642/17, Decreto 57.776/17 e Portaria 221/SMUL-G/2017. Na emissé&o do
Alvara de Execucao as Pecas Gréficas ndo séo vistadas, conforme Secéo 3.B da Portaria 221/SMUL-G/17 de 21/07/2017.

08-Prazo de Vigéncia do presente Alvara de execugao de acordo com o 8§2° do Artigo 22 do decreto 57.776/17.

09-0 licenciamento de projetos, de obras e instalacdo de equipamentos néo implica no reconhecimento, pela prefeitura, do direito de propriedade
ou de posse sobre o imovel.

10-0 titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, responde perante terceiros a respeito da
propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.
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11-0O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietério ou de possuidor do imével, fica responsavel pela manutencédo das
condi¢Bes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, edificacdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicdes do Caodigo de Obras e Edificagcdes — COE, do respectivo Decreto regulamentar, das Normas Técnicas — NTs aplicaveis e da legislacéo
municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico — PDE e da Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo — LPUOS.

12-A conformidade do projeto as Normas Técnicas — NTs gerais e especificas de construgdo, bem como as Normas Técnicas Oficiais - NTOs de
acessibilidade e as disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

13-Os responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuagdes, respondem pela correta execucdo da obra de acordo com o projeto
aprovado e pela instalacdo e manutengéo do equipamento, observadas as Normas Técnicas - NTs aplicaveis, zelando por sua seguranga e
assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagao.

14-As pegas gréaficas da edificagdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de
total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imével: a) A defini¢éo e disposicéo interna dos
compartimentos, suas dimensges e fungdes, especialmente no que se refere a acessibilidade e atendimento ao percentual minimo de unidades
acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislagdo federal, estadual ou municipal que regule a matéria; b) A seguranga no
uso das edificag6es, nos termos do cédigo de obras e edificagBes — coe e legislagdo correlata; c) A observancia das Normas Técnicas NTs e das
disposicdes técnicas previstas no anexo | do Decreto regulamentar do COE.

15-O proprietario é totalmente responsavel pela execucéo do projeto conforme aprovado e o descumprimento de qualquer exigéncia legal para a
sua emisséo ou alteracdo da destinacéo das unidades habitacionais acarretard a cassagao dos documentos de controle da atividade edilicia,
conforme artigo 63, inciso Il, do Codigo de Obras e Edificacdes (Lei n° 16.642/17), sem prejuizo da revogagao de eventuais incentivos, beneficios
ou isencdes recebidas e da responsabilidade civil, tributaria, urbanistica, penal ou de qualquer outra natureza.

16-Constatada a qualquer tempo a ndo veracidade das declaragdes apresentadas nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou
possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste codigo, sem prejuizo das sang6es criminais cabiveis, nos
termos do Art. 67 da Lei 16.642/17.

17-0 presente Alvara de Execucao compreende a demolicdo total do existente nos termos do Cédigo de Obras (C.O.E.) vigente a época do
despacho deste Alvara.

18-O movimento de terra devera ser executado com o devido controle tecnol6gico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir eros@es e garantir
a seguranga dos imoveis e logradouros limitrofes, bem como, ndo impedir ou alterar o curso natural de escoamento das aguas pluviais e fluviais
(Lei 16.642/2017 — Segé&o 3.5 do Anexo ).

19-0O presente Alvara de Execugdo inclui o Licenciamento para Instalacdao de Equipamento Mecanico de Transporte permanente (elevadores,
plataforma elevatdria motorizada e afins), conforme estabelecido no Artigo 23 da Lei 16.642/17, Artigo 19 do Decreto n° 57.776/17, com base na
Secao 3.B da Portaria n°® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017.

20-Projeto aprovado com reducéo da Taxa de Permeabilidade nos termos do inciso IV do Art. 3 do Decreto 57.565/16.
Perimetro de Qualificagcdo Ambiental = PA 6

Pontuacdo Minima = 0,44

Taxa de Permeabilidade Minima exigida = 20%

Pontuacao Atingida = 0,66

Taxa de Permeabilidade atingida = 10,80%

21-Projeto aprovado nos termos do art. 112 da Lei 16.050/14 (Cota de Solidariedade):

- Area computéavel total: 7.417,94m?

- Area a ser destinada para HIS referente a cota de solidariedade (10% da area computavel): 784,96m?2 - correspondente a 22 unidades
habitacionais HIS-2.

22-Consta para o local declaragdo de inexigibilidade emitida por COMAER, referente ao protocolo de pré-andlise 723COFEQOAS.
23-Consta para o local consulta & Companhia do Metropolitano de S&o Paulo — METRO, referente ao protocolo 2024071617081688.

24-Foi apresentada Certiddo n° 573/2024/PROJ-4 que trata da inexisténcia de melhoramentos viarios/sanitarios e cérrego ou galeria de aguas
pluviais que incidam sobre o lote.
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25-0 interessado deverd ter ciéncia da obrigatoriedade de instalagéo de Hidrantes publicos de incéndio conforme o disposto na Lei 16.900/18 e
Decreto 58.692/19, referente & segurancga e prevencao contra incéndios.

26-Projeto aprovado nos termos das leis 16.050/14 e 17.975/23 isento do pagamento de outorga onerosa do direito de construir, nos termos do art.
19 do Dec. 63.728/24.

RESSALVAS

1. Por ocasido do pedido do certificado de conclusao devera ser apresentado o atestado de vistoria final do corpo de bombeiros (AVCB).

2. O presente alvara ndo autoriza a remogao de nenhum exemplar arbéreo.

3. Por ocasiéo do pedido de Certificado de Conclusao devera ser anexada, no mesmo, declaracéo assinada pelo proprietario e pelo(s)
responsavel(is) pelo projeto e pela execugdo da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a Lei
16.642/17, NBR 9050 em vigor e Decreto Federal 9.451/18.

4. Por ocasido do certificado de concluséo, deverdo ser atendidos os itens do COE relativos a ventilagdo mecanica e iluminagéo artificial.

5. Por ocasido do Certificado de Conclusdo deverdo ser atendidas integralmente as normas especificas e aquelas emitidas pelas
concessionarias de servigos publicos, tais como de agua, esgoto, energia elétrica e gas nos termos do §4° do Art. 11 da Lei 16.642/17.

6. A emisséo do Certificado de Conclusao fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do anexo da lei 16.642/17, que exige que
as unidades condominiais, inclusive habitacionais, devem dispor de sistema de medi¢do individualizada do consumo de &gua, energia
elétrica e gas.

7. Por ocasido do pedido do Certificado de Conclusédo, devera ser atendido integralmente o item 3.E, anexo | — disposi¢fes técnicas do
Decreto 57.776/2017.

8. Fica ciente o interessado que a implantac@o de qualquer antena, torre, para-raios, luzes, etc. ou qualquer outro equipamento sobre a
cobertura do edificio devera ser submetido a apreciagdo do COMAER.

9. As unidades de final 01, 04, 05, 06, 09 e 10 localizadas no 20° pavimento, indicadas em peca grafica, serdo adaptaveis as pessoas com
deficiéncia, nos termos de acessibilidade da lei federal n°® 13.146/15 e do decreto 9.451/18.

10. As unidades R2v deverdo observar as disposicdes de acessibilidade previstas na Lei Federal n® 13.146/15, nos termos da alinea "c", do
inciso |, do Art. 14 do Decreto 63.728/24.

11. Para o EHIS nédo héa obrigatoriedade de apresentagdo de memdria de calculo nos termos do art. 55 do Decreto 63.728/24, sendo de inteira
responsabilidade dos profissionais que assinam o projeto a apresentagéo das areas fidedignas ao desenho nos respectivos quadros de
areas, estando os mesmos sujeitos a fiscalizagao e penalidades.

12. Devera ser realizada a averbagao na matricula de cada unidade habitacional das tipologias de HIS 1, HIS 2 e HMP, de que tais unidades
receberam os beneficios previstos no Plano Diretor Estratégico e legislacéo correlata, de forma condicionada a destinacdo a familias com o
perfil de renda declarado no licenciamento do empreendimento.

13. A emisséo do certificado de conclusao ficara condicionada & comprovacéo da averbacao na matricula do cartério de registro de iméveis
de que todas as unidades HIS serdo destinadas para as familias com renda declarada e atestada em conformidade com as disposigdes
do Art. 94 do Decreto 63.728/2024.

14. Este empreendimento, em virtude de suas caracteristicas (EHIS), se beneficiou de aplicagao de fator social nulo no célculo do valor da
contrapartida financeira, e a mudanga da destinagdo ou do uso da edificacdo ficara sujeita a novo alvara a ser emitido pelas areas técnicas
de licenciamento da SMUL, condicionada ao prévio pagamento da diferenca devida a ser apurada.

15. De acordo com o artigo 1° da Lei n°® 13.113/01, ndo poderdo ser utilizados produtos que contenham amianto e/ou materiais descritos no
artigo 2° do Decreto n°® 41.788 de 13 Marco de 2002.

16. As edificacdes ora licenciadas deverdo constituir um sé condominio e qualquer desmembramento dependera de aprovagéo da
municipalidade, nos termos do Decreto 57.558/16.

17. Por ocasido do pedido de certificado de conclusao, devera ser apresentado o cadastro de equipamento mecanico de transporte
permanente relativo ao(s) elevador(es) ou plataforma elevatéria.

18. O presente Alvara de Execucéo inclui o movimento de terra, conforme Art. 23° da Lei 16.642/2017, com base na Se¢éo 3.B da Portaria n°
221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, devendo ser atendido o item 3.0.1 do Anexo | do Decreto 57.776/2017, sendo a execuc¢éo de
responsabilidade das empresas e dos profissionais envolvidos no projeto, quaisquer danos a terceiros sera de inteira responsabilidade do
autorizado em tela, estando também ciente de que devera reparar quaisquer danos causados ao patriménio publico.

19. O presente Alvara de Execucéo inclui o movimento de terra, autorizado com base nos dados técnicos apresentados conforme segdo 4.A da
portaria 221/SMUL-G/2017 e inciso 1l do §2° do Art. 23 da Lei 16.642/17, sendo que a realizagcdo do movimento de terra serd em
conformidade com o que estabelecem as normas técnicas cabiveis e a terra serd emprestada de terrenos particulares com a devida anuéncia
do proprietério do terreno ou disposta em terrenos regularmente licenciados como de destinacéo de residuos inertes com a devida
classificagdo, nos termos da legislagdo em vigor.

20. O projeto deve observar ao disposto no Caodigo Civil atendendo a distancia minima de 1,50m para abertura voltada para as divisas do lote e
0,75m em relagdo a perpendicular, em atendimento ao anexo | integrante da lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a implantacdo da
edificagcdo no lote.

21. O projeto devera atender a quantidade minima de vagas destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e as estabelecidas na
tabela do item 8, anexo | — disposic¢des técnicas do Decreto 57.776/17, bem como suas dimensdes e 0s espagos de circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos.
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22. Deverao ser sinalizadas as vagas especiais de estacionamento de veiculos para idosos na proporgéo de 5%, conforme o estatuto do idoso,
dentre as vagas para automaoveis previstas no projeto, observado o minimo de 1 (uma) vaga.

23. O projeto aprovado contempla o atendimento da Quota Ambiental nos termos da Lei 16.402/16 e Decreto 57.565/16 devendo ser
apresentado relatério a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente, demonstrando estar de acordo com o projeto aprovado, a cada 2
(dois) anos.

24. Por ocasido do pedido de Certificado de Concluséo o interessado devera apresentar declaracéo de que o projeto foi executado de acordo
com as solugdes propostas para atendimento da quota ambiental nos termos do art. 4 do decreto 57.565/16.

25. A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada a comprovacéo do atendimento da pontuacdo de Quota Ambiental e dos
respectivos parametros que tenham resultado em incentivos.

OBSERVACOES

Alvara de Execucao apostilado através do processo n° 67833-26-SP-APO fara corregéo das unidades adaptaveis indicadas na ressalva 9.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHPP 17/04/2026 22/04/2026

O presente documento perdera a validade caso a obra ndo tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos contados a partir da data de publicacéao.
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