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Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 35842-23-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0025504-8

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
VCI8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
GUILHERME GONCALVES YOGOLARE

ENDERECO
Avenida Francisco Matarazzo, 1752A, Agua Branca

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
09015000247 147435

ENDEREGCO NUMERAGAO PREDIAL
AV NOSSA SENHORA DE SABARA 1638

SUBPREFEITURA
PRSA - Subprefeitura Santo Amaro

ZONA DE USO
ZC

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacdo de Interesse Social

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL
RODRIGO SOBREIRO ARQUITETOS SS
LTDA.

19206-6

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
zv9shhbi

CPF/CNPJ
53765262000103

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
36820731833

CEP
04686002

BAIRRO
CAMPO GRANDE

TOTAL DE UNIDADES
HIS 1:122, HIS 2:
180

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?2 34

(dois mil e quinhentos metros quadrados) de

area construida computavel

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

45220697

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
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RODRIGO SOBREIRO

VINCULO
Responséavel Técnico pela Execugdo

NOME
RENATO MOURA LIMA

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
336

NUMERO DE BLOCOS
1

AREA TERRENO REAL
2161.84m?2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:

A32788-3

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
5063639517

ALTURA DA EDIFICACAO
50.80m

NUMERO DE PAVIMENTOS
18

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)
6480.34m?2

CcCM
53744080

NUMERO DE SUBSOLOS
0

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
14379.97m2

LEI 16.402/16 ALTERADA PELA LEI 18.081/24 E PELA LEI 18.177/24, LEI 16.050/14 ALTERADA PELA LEI 17.975/23, LEI 16.642/17, E
DECRETOS 56.089/15, 57.776/17, 63.728/24, 63.130/24 E 64.244/25..

NOTAS:

1. O presente documento refere-se exclusivamente a legislagdo municipal, devendo ainda ser observadas as legislacdes estadual e federal

pertinentes.

2. O presente Alvara de Aprovagédo tem validade de 02 (dois) anos, devendo o interessado, antes do inicio das obras e dentro da validade do
presente alvard, requerer o Alvara de Execucao.
3. O licenciamento de projetos, de obras e da instalagdo de equipamentos nao implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de

propriedade ou de posse sobre o imovel.

4. O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou possuidor do imével, responde perante terceiros a respeito da

propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imovel.

5. O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou possuidor do imovel, fica responsavel pela manutengdo das

condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade do imdével, edificagbes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto

aprovado, das disposi¢des do Cédigo de Obras e Edificagdes — COE, do respectivo decreto regulamentar, das Normas Técnicas — NTs

aplicaveis e da legislagcdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico — PDE e da Legisla¢@o de Parcelamento, Uso e

Ocupagao do Solo — LPUOS.

6. A conformidade do projeto as Normas Técnicas — NTs gerais e especificas de constru¢do, bem como as Normas Técnicas Oficiais — NTOs de

acessibilidade e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos internos da edificagéo, € de responsabilidade exclusiva do

responsavel técnico pelo projeto.

7. As pecas gréaficas da edificacdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo
de total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imével:

a) a definicdo e disposicéo interna dos compartimentos, suas dimensdes e fungdes, especialmente no que se refere a acessibilidade e ao
atendimento do percentual minimo de unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislagdo federal, estadual

ou municipal que regule a matéria;

b) a seguranca no uso das edifica¢des, nos termos do Cédigo de Obras e Edificagbes — COE e legislac&o correlata;

¢) a observancia das Normas Técnicas — NTs e das disposi¢fes técnicas previstas no Anexo | do decreto regulamentar do COE.

8. O proprietario € totalmente responsavel pela execucao do projeto conforme aprovado, sendo que o descumprimento de qualquer exigéncia

legal para a sua emisséo ou a alteracao da destinagdo das unidades habitacionais acarretara a cassagao dos documentos de controle da
atividade edilicia, conforme artigo 63, inciso I, do Cddigo de Obras e Edificacdes (Lei n° 16.642/17), sem prejuizo da revogacgédo de eventuais
incentivos, beneficios ou iseng8es recebidas e da responsabilidade civil, tributaria, urbanistica, penal ou de qualquer outra natureza.

9. Constatada, a qualquer tempo, a nao veracidade das declaracdes apresentadas nos pedidos de que trata esta Lei, aplicam-se ao proprietario

ou possuidor e aos profissionais envolvidos as penalidades administrativas previstas neste Codigo, sem prejuizo das san¢des criminais

cabiveis, nos termos do art. 67 da Lei n°® 16.642/17.
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10.

Projeto aprovado nos termos da Lei n°® 17.975/23, isento do pagamento de outorga onerosa do direito de construir, nos termos do art. 19 do
Decreto n°® 63.728/24:

Area total computavel = 6.480,34 m?
Area computavel excedente ao C.A. béasico = 4.318,50 m?

11
12.
13.
14.

15.

Consta para o projeto Parecer Técnico n°® 100/GTAC/2026, emitido por SVMA/CLA/DCRA/GTAC, no processo n° 6027.2024/0030252-0.
Consta para o local Declaragao de Inexigibilidade emitida pelo COMAER, referente ao protocolo de pré-andlise n°® 98A97F040F.

O projeto proposto contempla area técnica, sem permanéncia humana, destinada & instalagéo de equipamentos, de acordo com o art. 102,
inciso V, do Decreto n® 57.776/17.

O interessado devera ter ciéncia da obrigatoriedade de instalacéo de hidrantes publicos de incéndio, conforme o disposto na Lei n°® 16.900/18
e no Decreto n°® 58.692/19, referentes & seguranca e prevencéo contra incéndios.

Na emisséo do Alvara de Aprovagéo, o levantamento planialtimétrico ndo é vistado.

RESSALVAS:
1. Por ocasido do pedido do Certificado de Conclusao, devera ser apresentado o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB.
2. As arvores existentes no lote deverdo ser mantidas.
3. O presente alvara ndo autoriza a remocéo de nenhum exemplar arbéreo.
4. Por ocasido do Certificado de Concluséo, deverao ser atendidos os itens do COE relativos a ventilagdo mecanica e iluminagao artificial.
5. Fica ciente o interessado de que a implantagéo de qualquer antena, torre, para-raio, luzes ou qualquer outro equipamento sobre a cobertura

11

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21

22.

do edificio devera ser submetida a apreciacdo do COMAER.

. De acordo com o artigo 1° da Lei n® 13.113/01, ndo poderao ser utilizados produtos que contenham amianto e/ou materiais descritos no

artigo 2° do Decreto n° 41.788, de 13 de marco de 2002.

. As edificag6es ora licenciadas deverao constituir um s6 condominio, e qualquer desmembramento dependera de aprovagao da

Municipalidade, conforme disposto no Decreto n° 10.107/72.

. Por ocasido do pedido de Alvara de Execucao, devera ser apresentado documento nos termos do artigo 23 da Lei n® 16.642/17 e do artigo

19 do Decreto n® 57.776/17, com base na Secao 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017, de 21/07/2017, para obtengdo do licenciamento para
instalagao de elevadores.

. A escada devera atender as NTOs e ITs, conforme item 6.C.1 do Decreto n°® 57.776/17.
10.

Por ocasido do Certificado de Concluséo, deverao ser atendidas integralmente as normas especificas e aquelas emitidas pelas
concessionarias de servigos publicos, tais como agua, esgoto, energia elétrica e gas, nos termos do 84° do art. 11 da Lei n® 16.642/17.

A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do Anexo da Lei n® 16.642/17, que exige que
as unidades condominiais, inclusive habitacionais, disponham de sistema de medicao individualizada do consumo de agua, energia elétrica e
gas.

Por ocasiéo do pedido de Alvara de Execucéo, devera ser apresentada Declaracdo de Movimento de Terra, nos termos do artigo 23 da Lei n®
16.642/17, com base na Secéo 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017, de 21/07/2017, devendo ser atendido o item 3.0.1 do Anexo | do
Decreto n® 57.776/17.

O projeto deve observar o disposto no Cédigo Civil, em atendimento ao Anexo | integrante da Lei n® 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a
implantagao da edificag&o no lote.

Por ocasido do pedido de Certificado de Conclus&o, devera ser anexada declaracéo assinada pelo proprietario e pelo(s) responséavel(is) pelo
projeto e pela execugao da obra, atestando o cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto, de acordo com o disposto na Lei n°® 16.642/17, na
NBR 9050 vigente e no Decreto Federal n® 9.451/18.

As unidades R2v deverdo observar as disposi¢gdes de acessibilidade previstas na Lei Federal n® 13.146/15, nos termos da alinea “c” do art.
14 do Decreto n° 59.885/20.

3% das unidades serédo adaptaveis as pessoas com deficiéncia, nos termos da Lei Federal n° 13.146/15 e do Decreto n® 9.451/18.

As solucdes de fechamento que excedem os limites de altura com elementos em superficie vazada deverdo conservar, nesses elementos, a
distribuicao uniforme dos vazios em mais de 80% de sua superficie, nos termos do item 2.E.1.3 do Anexo | do Decreto n°® 57.776/17.

O projeto devera atender a quantidade minima de vagas destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
estabelecido na tabela do item 8 do Anexo | — Disposigdes Técnicas do Decreto n° 57.776/17, bem como as respectivas dimensdes e
espagos de circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos.

Deveréo ser sinalizadas as vagas especiais de estacionamento para pessoas idosas, na proporc¢ao de 5%, conforme o Estatuto da Pessoa
Idosa (Lei n® 10.741/2003), dentre as vagas para automoveis previstas no projeto, observado o minimo de 1 (uma) vaga.

Para o EHIS, ndo hé& obrigatoriedade de apresentagdo de memdria de célculo, nos termos do art. 49 do Decreto n°® 59.885/20, sendo de
inteira responsabilidade dos profissionais que assinam o projeto a apresentagdo das areas fidedignas ao desenho nos respectivos quadros
de areas, estando os mesmos sujeitos a fiscalizacéo e penalidades.

Por ocasido do pedido de Alvara de Execucgédo, deveré ser registrada em matricula a doagao de area de 243,99 m2 a Municipalidade para
implantagdo de melhoramento puablico, em face do Decreto n°® 61.528/22.

A area de 226,42 m? reservada para faixa de alargamento de cal¢ada devera ser gravada na matricula do lote como area nao edificavel,
permanecer livre de construgdo, e o gradil ou muro de divisa devera ser instalado recuado para esse limite, devendo os parametros previstos
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

OBS.

no Cddigo de Obras e Edificacdes — COE e legislagao correlata, bem como os indices estabelecidos na LPUOS, serem calculados sobre a
area original do lote, ndo sendo devida ao interessado qualquer tipo de indenizagdo, nos termos da alinea “a” do inciso V do art. 13 do
Decreto n°® 63.728/24.

Por ocasiéo do Certificado de Conclusédo, devera ser apresentada matricula com averbacgao da area necessaria para o alargamento do
passeio como “area reservada para a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo”, devendo permanecer livre de constru¢éo, com instalacéo do
gradil recuado para esse limite.

Por ocasiéo do Certificado de Conclusédo, devera ser apresentada nova manifestacdo da CETESB e do GTAC.

As unidades HIS 1, HIS 2 e HMP, durante o prazo de 10 anos contados da expedicao do Certificado de Conclusdo da obra, serdo destinadas
apenas as familias com certiddo de ateste de enquadramento na respectiva faixa de renda declarada.

Fica ciente o interessado da obrigacdo de averbacdo, na matricula de registro de imdveis, de todas as unidades HIS 1, HIS 2 ou HMP
destinadas as respectivas faixas de renda, quando da individualizac@o das matriculas das unidades.

Fica ciente o interessado de que, no caso de empreendimentos destinados total ou parcialmente a locacédo das unidades habitacionais de
HIS 1, HIS 2 e HMP, as unidades destinadas a essa finalidade deveréo indicar tal condicdo mediante averbagao na matricula.

A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada a comprovagao da averbagdo na matricula do registro de iméveis de todas as
unidades HIS ou HMP destinadas as familias com renda declarada e atestada, conforme as disposicoes da Lei n°® 17.975/2023 e do Decreto
n° 64.244/2025.

A destinacdo destas unidades dependera da emisséo de certidédo atestando o enquadramento das familias na respectiva faixa de renda
estabelecida no art. 46 da Lei n® 16.050/14, alterado pelo art. 14 da Lei n® 17.975/23.

- CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL - EHIS-v (HIS-1/HIS-2 / R2V) - COM 180 UNIDADES HABITACIONAIS HIS-2, 34 UNIDADES HABITACIONAIS
R2V, 122 UNIDADES HABITACIONALIS HIS-1 (BENEFICIO - INCISO "E" DO ITEM I DO ARTIGO 60 DA LEI 16.050/14 ALTERADA PELA LEI
17.975/23).

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHMP 07/05/2026 08/05/2026
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