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~Documento » NUmero
004-0-01 ALVARA DE APROVACAO DE EDIFICACAO NOVA 2026/02874-00
~Nome do Proprietario r Data Publicacéo
IDEA EMPREENDIMENTOS 42 LTDA 08/05/2026
rEndereco do Imével
CodLog Endereco Numero
07473-0 | R FRANCISCO LEITAO 00152
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PINHEIROS Pl 05414-020
rZ0na de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA MISTA DE MEDIA DENSIDADE.
rCategoria de Uso
NR1 R2V
sDescricdo
A SMUL/COORDENADORIA DE EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL SMUL/RESID
EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO DE EDIFICACAO NOVA
USO DO IMOVEL:
- ESPECIFICO - USOS NAO RESIDENCIAIS COMPATIVEIS, CONJUNTO COM MAIS DE
DUAS UNIDADES HABITACIONAIS VERTICAL.
AREA TERRENO REAL: 2676,48 M2,
AREA TERRENO ESCRITURA: 2676,48 M2,
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO: 31431,05 M2,
AREA COMPUTAVEL: 15924,84 M2,
AREA A DEMOLIR: 1327,00 M2,
AREA AUTORIZADA PARA ESTANDE DE VENDAS: 350,00 M2,
COM 1 PREDIO(S) COM 2 BLOCO(S), 44 ANDAR(ES), 176 UNIDADE(S), VAGA DE
GARAGEM POR UNIDADE: 284, DUPLEX: 24, 4 SUBSOLO(S), 1 VAGAS PARA
CARGA E DESCARGA, APARELHOS DE TRANSPORTE: 9, ALTURA EDIFICACAOQO:
144,14 M, GABARITO: 139,50 M, INDICE CA DO PREDIO: 5,8000, ATICO,
EQUIPAMENTO SOCIAL, DESTINADO(S) A USO MISTO - COMERCIAL E
RESIDENCIAL. R2V/HMP/NR1-3,
COM 36,87 M DE TESTADA PRINCIPAL, FRENTE PARA A R FRANCISCO LEITAO
TIPO DE RECUO: D, EXTENSAO: 3,00 M2, RECUO PARA A FUNDOS R HENRIQUE
SCHAUMANN.
TIPO DE RECUO: F, RECUO PARA A FRENTE R FRANCISCO LEITAO.
TIPO DE RECUO: L, EXTENSAO: 3,00 M2, RECUO PARA A LATERAL FRANCISCO
LEITAO.
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TIPO DE RECUO: F, RECUO PARA A FRENTE R HENRIQUE SCHAUMANN.

TIPO DE RECUO: L, EXTENSAOQ: 3,00 M2, RECUO PARA A LATERAL R FRANCISCO
LEITAO.

2 BLOCO(S):

74 UNIDADE(S) APROVADA(S) NA SUBCATEGORIA DE USO HMP - HABITAGAO DE
MERCADO POPULAR.

102 UNIDADE(S) APROVADA(S) NA SUBCATEGORIA DE USO R2V - CONJUNTO
RESIDENCIAL.

3 UNIDADE(S) APROVADA(S) NA SUBCATEGORIA DE USO NR1 - NAO RESIDENCIAL
COMPATIVEL COM A VIZINHANGCA RESIDENCIAL. NR1-3.

DEMAIS CONTRIBUINTES(S) ENVOLVIDO(S) (SQLS):
01305500441 01305502711 01305503007

AUTOR DO PROJETO:
ARCHITECTS OFFICE SP ARQUITETURA LTDA CAU PJ 044613-1

RESPONSAVEL TECNICO:
MARCELO FIORAVANTE PEIXOTO CREA 5062062752

ZONEAMENTO ATUAL: ZEU

AMPARO LEGAL:

1) O PRESENTE FOI APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.050/14 REVISADA PELA
LEI 17.975/23, 16.402/16 REVISADA PELA LEI 18.081/24 E LEI 18.177/24 E

16.642/17 E DECRETOS 57.521/16 E 57.776/17 E 63.504/24.
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NOTAS:

1). O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO
MUNICIPAL DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS ASLEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL PERTINENTES.

2) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

3) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

4) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO
PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES ¢,
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS ¢ NTS
APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO ¢ PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO ¢, LPUOS.

5) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS ¢ NTS GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS -
NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

6) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES,
RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
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NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCAE

ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.

7) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE
PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DO POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A
DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E
FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E
ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES
ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU
MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA; B) A SEGURANCA NO USO DAS
EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES ¢, COE E
LEGISLACAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E
DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO REGULAMENTAR
DO COE.

8) E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO
PROPRIETARIO O ATENDIMENTO AO AFASTAMENTO DE 1,50M DE ABERTURAS E
TERRACOS PARA A DIVISA DO LOTE, CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO
DECRETO 57.776/17.

9) A EDIFICACAO DEVERA ATENDER AO DECRETO MUNICIPAL N° 59.671/20,
QUANTO A PADRONIZAGAO DO PASSEIO PUBLICO.

10) E VEDADA A UTILIZACAO DE PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU
MATERIAIS DESCRITOS NO ART. 2° DO DECRETO N°41.788/02, CONFORME

ARTS. 1° E 2° DA LEI N° 13.113/01;

11) AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO
E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVACAO DA MUNICIPALIDADE,
CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

12) AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO TER PASSAGEM LIVRE ENTRE
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BLOCOS SEM IMPEDIMENTOS OU TRAVAS.

13) DEVERAO SER ATENDIDOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE PARA A ZONA DE
ACORDO COM O USO RESIDENCIAL E NAO RESIDENCIAL EXISTENTES NO PROJETO,
NOS TERMOS DO QUADRO 4B ANEXO A LEI 16.402/16.

14) O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES
SANITARIAS, NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO I ¢, DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/17.

15) CONSTA PARA O LOCAL, DELIBERACAO FAVORAVEL DO PROCESSO DE
IMPLANTACAO DE OBJETO PROJETADO NO ESPACO AEREO, COMAER N° 84897,
REFERENTE A ESTE EDIFICIO, APRESENTADO PELO INTERESSADO.

16) CONSTA PARA O LOCAL OFICIO N° 84897 DO IV COMAR, QUE DEFERIU O
GABARITO PRETENDIDO, DESDE QUE A IMPLANTACAO SEJA SINALIZADA COM
LUZES DE BAIXA/MEDIA INTENSIDADE NO TOPO.

17) CONSTA PARA O PROJETO MEMORIAL DAS INSTALACOES E AREAS TECNICAS
EXISTENTES NO PROJETO, CONFORME RESOLUCAO CEUSO N° 141/21

18) O PROJETO ORA APROVADO PREVE DEMOLICAO TOTAL DAS EDIFICACOES
EXISTENTES, NOS TERMOS DO INCISO | DO PARAGRAFO UNICO DO ART. 15 DA

LEI N° 16.642/17.

19) O PROJETO, NA FORMA PROPOSTA, INDICA VAZIOS SEM LAJE NOS
PAVIMENTOS, SEM INTERLIGACAO COM ELEVADORES E ESCADA, NAO SENDO
AUTORIZADA A PERMANENCIA HUMANA E O USO DESTES VAZIOS;

20) O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS
TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N° 57.565/2016 DEVENDO SER
APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO
AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A
CADA 2 (DOIS) ANOS.

21) PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICACAO DA QUOTA AMBIENTAL CONFORME
INFORMACOES A SEGUIR: - PERIMETRO DE QUALIFICAGAO: PA=5; -
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PONTUACAO MINIMA DA QA: 0,65 - TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA

EXIGIDA: 25% - PONTUACAO DA QA NO PROJETO: 1,06 - TAXA DE
PERMEABILIDADE NO PROJETO: 14,61% - REDUCAO DA TAXA DE
PERMEABILIDADE (§82° E 3° DO ARTIGO 81 DA LEI N° 16.402/16): 41,57%

- DESCONTO NA PONTUACAO MINIMA DA QA (§ UNICO DO ARTIGO 86 DA LEI N°
16.402/16): %: NAO HA - INCENTIVO DE CERTIFICACAO: NAO HA -

INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL: NAO HA - INCENTIVO DA AREA NAO
COMPUTAVEL: NAO HA -INCENTIVO AO DOBRO DA PONTUAGAO AMBIENTAL (§
4° DO ARTIGO 82 DA LEI N° 16.402/16): NAO HA

22) CONSTA PARA O LOCAL PARECER TECNICO/LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL
N° 223/CLA/DCRA/GTMAPP/2025 DE SVMA.

23) PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N° 16.050/2014 E DA LEI N°
16.402/2016, ATRAVES DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME AREAS
E INDICES ELENCADOS A SEGUIR: - AREA DE TERRENO E =R = 2.676,48 M2

- AREA DE DOACAO (ART. 67, LEI MUNICIPAL N° 16.402/16): 53,20 M2 -

AREA DE RESERVA DE CALCADA (ART.67, LEI MUNICIPAL N°16.402/16):
17,58M2 - AREA DE REMANESCENTE E = R =2.729,68 M2 - AREA DE

FRUICAO PUBLICA: NAO HA - AREA DE PRACA URBANA (ART.82 LEI
MUNICIPAL N°16.402/16): 254,31M2 - T.0 PERMITIDA PELA LPUOS: 0,70

- T.O UTILIZADA NO PROJETO: 0,66 - C.A. BASICO: 1,00 - C.A. MAXIMO

DA ZONA: 4,00 -C.A. MAXIMO RESULTANTE DA COTA DE SOLIDARIEDADE:

4,80 - C.A. MAXIMO DESTINADO A HMP: 1,00 - C.A. MAXIMO DESTINADO

A HIS: NAO HA - C.A. DESTINADO A HMP ADOTADO NO PROJETO: 0,99 -

C.A. DESTINADO A HIS ADOTADO NO PROJETO: NAO HA - C.A. ALCANCADO
PELO PROJETO, EXCETO HMP E HIS: 4,79 - C.A. ADOTADO NO PROJETO
TOTAL: 5,79 - AREA TOTAL CONSTRUIDA: 31.431,05 M2 - AREA TOTAL
COMPUTAVEL: 15.924,84 M2 - AREA TOTAL DE BENEFICIOS REDUTORES DE
OUTORGA ONEROSA: 63,58 M2 - AREA COMPUTAVEL OBJETO DE OUTORGA
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ONEROSA: 13.131,58 M? - AREA NAO COMPUTAVEL TOTAL: 15.506,21 M?
-AREA NAO COMPUTAVEL BENEFICIO 10% R2V : NAO HA
24) PROJETO APROVADO COM O ACRESCIMO DE ATE 25% AO C.A. MAXIMO
PERMITIDO PARA A ZONA, COM O ACRESCIMO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO
USO HMP, CONFORME ART. 60 DA LEI MUNICIPAL N° 16.050/14, ALTERADA
PELA 17.975/23
25) CONSTA PARA O IMOVEL PROPOSTO TERMO DE RESPONSABILIDADE PELA
CORRETA DESTINACAO E AVERBACAO EM MATRICULA DAS UNIDADES HIS E HMP
PRODUZIDAS COM UTILIZACAO DE BENEFICIOS URBANISTICOS E FISCAIS,
ASSINADO PELO PROMOTOR DO EMPREENDIMENTO.
26) O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS
PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO
ADICIONAL.
27) O PRESENTE ALVARA FOI EMITIDO MEDIANTE O RECOLHIMENTO DO VALOR DE
OUTORGA ONEROSA, CONFORME INFORMAGCAO CONSTANTE DO SISTEMA DE
ARRECADACAO UNIFICADA, DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS. NA
HIPOTESE DA PREFEITURA CONSTATAR, A QUALQUER TEMPO, A INEXISTENCIA DE
QUITACAO, TOTAL OU PARCIAL, DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA, ESTE ALVARA
SERA DECLARADO NULO DE PLENO DIREITO E A AREA TOTAL DA EDIFICACAO
SERA CADASTRADA COMO IRREGULAR, INDEPENDENTEMENTE DA APLICACAO DAS
DEMAIS SANCOES ADMINISTRATIVAS, CIVEIS E CRIMINAIS CABIVEIS.
28) O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO TEM VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS,
DEVENDO O INTERESSADO, ANTES DO INICIO DAS OBRAS E DENTRO DA VALIDADE
DO PRESENTE ALVARA, REQUERER O ALVARA DE EXECUGAO.
29) A DESTINACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS DAS TIPOLOGIAS HMP DEVERA
ATENDER AS DISPOSICOES DO DECRETO MUNICIPAL N° 63.130/24 E LEI
MUNICIPAL N° 16.050/14, ALTERADA PELA LEI MUNICIPAL N° 17.975/23
30) OS DEPOSITOS NAO COMPUTAVEIS INDICADOS EM PECAS GRAFICAS SAO DE
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USO COMUM E NAO PODERAO SER SUBDIVIDIDOS E ATRIBUIDOS INDIVIDUALMENTE

A UNIDADES PRIVATIVAS.

31) CONSTA PREVISAO DE ESPACO PARA FUTURA INSTALACAO DE PLATAFORMA

ELEVATORIA DENTRO DAS UNIDADES EM CONFORMIDADE COM O DECRETO FEDERAL

9.451/2018.

RESSALVAS:

1) ESTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A

EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUCAO.

2) A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AS NTB CONFORME ITEM 12.1.1.

INCISO Il DO DECRETO 32.329/92 E RESOLUCAO CEUSO/66/93.

3) O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS

TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N° 57.565/2016 DEVENDO SER

APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO

AMBIENTE DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A

CADA 2 (DOIS) ANOS.

4) NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS

DESTINADAS A INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS CONSTANTES NO PROJETO.

5) A EFICACIA DESTE DOCUMENTO ESTA VINCULADA AO NAO ENQUADRAMENTO DA

AREA COMO POTENCIALMENTE CONTAMINADA, SUSPEITA DE CONTAMINACAO,

CONTAMINADA OU EM MONITORAMENTO AMBIENTAL, NOS TERMOS DO ART. 1° DA

LEl N° 13.564/03, DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO -

LPUOS E DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE.

6) ESTE DOCUMENTO FICA CONDICIONADO AO ATENDIMENTO AOS ARTS. 1° A 3°

DO DECRETO N°24.714/87, COM OS ACRESCIMOS DOS DECRETOS N° 27.011/88

E 37.674/98, RELATIVAS A INSTALACAO PERMANENTE E ARMAZENAMENTO DE GAS

COMBUSTIVEL.

7) DEVERAO SER ATENDIDOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE PARA A ZONA,
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NOS TERMOS DO QUADRO 4B ANEXO A LEI 16.402/16
8) O RESPONSAVEL TECNICO DEVERA ACOMPANHAR A DEMOLICAO PROPOSTA NO
PROJETO
9) O RESPONSAVEL TECNICO DEVERA ACOMPANHAR O MOVIMENTO DE TERRA
PROPOSTO EM PROJETO.
10) O REPONSAVEL TECNICO DEVERA ACOMPANHAR A EXECUCAO DO MURO DE
ARRIMO.
11) AS UNIDADES HABITACIONAIS DESTE PROJETO DEVERAO ATENDER AS
CONDICOES DE ADAPTACAO DOS AMBIENTES PARA AS CARACTERISTICAS DE
UNIDADE INTERNAMENTE ACESSIVEL, NOS TERMOS DO DECRETO FEDERAL N°
9.451/18
12) ESTE ALVARA NAO AUTORIZA O MANEJO E/OU A SUPRESSAO DE ESPECIMES
ARBOREOS.
13) O PROJETO ATENDERA A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS AS
PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA
TABELA DO ITEM 8, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO N°
57.776/2017, BEM COMO AS SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULACAO,
MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
14) NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS REFERIDAS AREAS
TECNICAS, CONFORME RESOLUCAO CEUS0/141/2021
15) O TERRACO NAO PODERA SER SUBDIVIDIDO EM COMPARTIMENTOS DE FORMA A
DESCARACTERIZAR A SUA AREA ORIGINAL E NAO SERA PERMITIDA A SUA
INCORPORACAO AOS COMPARTIMENTOS INTERNOS DA EDIFICACAO, SENDO,
PORTANTO,OBRIGATORIA A PREVISAO DE CAIXILHARIA DE FECHAMENTO ENTRE OS
COMPARTIMENTOS E O TERRACO, CONFORME RESOLUCAO CEUSO N° 135/19
16) OS VAOS NOS PAVIMENTOS REFERENTES A PE DIREITOS DUPLOS DEVERAO
ASSIM PERMANECER NAO SENDO PERMITIDO O FECHAMENTO OU VEDACAO DOS
MESMOS.
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17) OS COMPARTIMENTOS NECESSARIOS PARA ABRIGAR CONDENSADORAS DE

AR-CONDICIONADO SERAO DE USO EXCLUSIVO PARA ESSE FIM, SENDO VEDADA A
SUA UTILIZACAO PARA OUTRAS FUNCOES CONFORME RESOLUCAO CEUS0/141/2021
18) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS
INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO,
ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

19) POR OCASIAO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO LAUDO
DE APROVACAO DE SINALIZACAO DE VAGA PARA DEFICIENTE E IDOSO A SER
OBTIDO JUNTO A CET, CONFORME RESOLUCAO CPA/SMPED/024/2019.

20) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
ANEXADO NO MESMO, DECLARACAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO
ARQUITETO OU ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA
OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O
QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/ABNT -DEVERAO SER OBSERVADAS AS
EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUACAO DAS EDIFICACOES A PESSOA COM
DEFICIENCIA FISICA OU COM MOBILIDADE REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR
9050/20

21) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADA
DECLARACAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO QUE O PROJETO ATENDERA
AS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO NOS TERMOS DAS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS E INSTRUCOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

22) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

23) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA
DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES
PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

24) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
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VERIFICADO O CUMPRIMENTO INTEGRAL DO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL -

TCA, FIRMADO EM SVMA/DEPAVE

25) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
APRESENTADA A LICENCA DE FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES.

26) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA
COMPROVAR O CADASTRO NO SISTEMA DA PREFEITURA DE EQUIPAMENTO MECANICO
DE TRANSPORTE (ELEVADOR, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA E AFINS).

27) NAO PODERA SER CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO, AINDA QUE
PARCIAL, SEM A APRESENTACAO DO TERMO DE RECEBIMENTO DAS OBRIGACOES
AMBIENTAIS CORRESPONDENTE AO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL APROVADO
JUNTO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E MEIO AMBIENTAL

28) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS
ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO MECANICA E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

29) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADO AO
CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDICOES DE AQUECIMENTO SOLAR, NOS TERMOS
DO ITEM 3, ANEXO | ¢, DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17.

30) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
COMPROVADA A QUITACAO TOTAL DO VALOR DEVIDO AO FUNDURB, NOS TERMOS DO
ART. 1° DO DECRETO MUNICIPAL N° 56.538/15, RELATIVA A COTA DE
SOLIDARIEDADE.

31) POR OCASIAO DA EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADA A COMPROVACAO DE AVERBACAO NA MATRICULA DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE TODAS AS UNIDADES HIS OU HMP DESTINADAS PARA FAMILIAS COM
RENDA DECLARADA E ATESTADA EM CONFORMIDADE COM AS DISPOSICOES DO
DECRETO MUNICIPAL N° 63.130/24

32) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADO O
CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI 16.642/17, ONDE

AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE
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SISTEMA DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA E GAS

33) O ALVARA DE EXECUCAO SOMENTE SERA EMITIDO APOS A QUITACAO TOTAL DO
VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL
NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 172 DA LEI N° 16.402/2016.

34) POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER
APRESENTADO TCA FIRMADO EM SVMA/DEPAVE, CORRESPONDENTE AO PARECER
TECNICO/LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL N° 223/CLA/DCRA/GTMAPP/2025 DE
SVMA

35) POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUCAO DEVERA SER APRESENTADA
A MATRICULA COM A DOACAO DE AREA DE 53,20 M2 A MUNICIPALIDADE PARA
ALARGAMENTO DO PASSEIO EM LOTE SITUADO EM ZEU NOS TERMOS DO ARTIGO 67
DA LEI N° 16.402/2016.

36) NA OCASIAO DO PEDIDO DE EXECUCAO, DEVERA SER INDICADO O
RESPONSAVEL TECNICO PELA DEMOLICAO, NOS TERMOS DO § 3° DO ART. 23 DA

LEI N° 16.642/17.

37) POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER
APRESENTADO COMPROVANTE DE QUITACAO OU DE DEPOSITO DE 50% (CINQUENTA
POR CENTO) DO VALOR DEVIDO NO FUNDURB NOS TERMOS DO INCISO il § 2°,
ARTIGO 112, DA LEI N° 16.050/2014 E INCISO I, § 2°, ARTIGO 1° DO

DECRETO N° 56.538/15, RELATIVA A COTA DE SOLIDARIEDADE.

38) POR OCASIAO DA ABERTURA DAS MATRICULAS INDIVIDUALIZADAS, DEVERA
SER REALIZADA A AVERBACAO NA MATRICULA DE CADA UNIDADE HABITACIONAL
DAS TIPOLOGIAS DE HIS 1, HIS 2 E HMP, PRODUZIDAS MEDIANTE ADESAO AO
REGIME JURIDICO REGULAMENTADO NO DECRETO N° 63.130, DE 19 DE JANEIRO

DE 2024, DE QUE TAIS UNIDADES RECEBERAM OS BENEFICIOS PREVISTOS NA
LEGISLACAO ESPECIFICA E QUE DEVERAO SER DESTINADAS A FAMILIAS COM O
PERFIL DE RENDA DECLARADO NO LICENCIAMENTO DO EMPREENDIMENTO.

39) FICA CIENTE O INTERESSADO QUE FUTURAS IMPLANTACOES COMO: ANTENAS,
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PARA-RAIOS, TORRES, LUZES, GRUAS,GUINDASTES, ETC, OU QUALQUER OUTRO

EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO, NAO PODE ULTRAPASSAR,MESMO
QUE MOMENTANEAMENTE, A ALTITUDE MAXIMA DE 915,85 M E, SE DURANTE A
CONSTRUCAO, FOR NECESSARIA AUTILIZACAO DE EQUIPAMENTOS QUE POSSAM
ULTRAPASSAR ESSA ALTITUDE, DEVERA SER SOLICITADA AUTORIZACAO PREVIA
DO COMAER.

40) O NAO CUMPRIMENTO DE QUALQUER UMA DAS OBRIGACOES RELATIVAS A COTA
DE SOLIDARIEDADE IMPLICARA NO INDEFERIMENTO DO PEDIDO DE DE ALVARA OU
DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO E A ANULACAO DESTE ALVARA DE APROVACAO,
CONFORME ART. 2° DO DECRETO MUNICIPAL N° 56.538/15

41) O INTERESSADO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DO PROJETO
CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER EXIGENCIA LEGAL
PARA A SUA EMISSAO OU ALTERACAO DA DESTINACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA
ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO II, DO CODIGO DE OBRAS

E EDIFICACOES (LEI 16.642/17), SEM PREJUIZO DA REVOGAGCAO DE EVENTUAIS
INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA RESPONSABILIDADE
CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER OUTRA NATUREZA;

42) CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARACOES
APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA A LEGISLACAO MUNICIPAL,
APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS,

AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NO CODIGO DE OBRASE
EDIFICACOES, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS,CONFORME
ART. 67 DA LEI MUNICIPAL N° 16.642/17

43) ) AS UNIDADES HMP, DURANTE O PRAZO DE 10 ANOS, CONTADOS DA
EXPEDICAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DA OBRA, SERAO DESTINADAS
APENAS PARA FAMILIAS COM CERTIDAO DE ATESTE DE ENQUADRAMENTO NA
RESPECTIVA FAIXA DE RENDA DECLARADA.
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44) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE INFORMANDO QUE A OBRA ESTA TOTALMENTE

CONCLUIDA.
45) OS ELEVADORES COM HALL PRIVATIVO QUE NAO DISPONHA DE INTERLIGACAO

COM AS ESCADAS, DEVERAO SER DOTADOS DE SISTEMA DE SEGURANGCA (GERADOR

DE ENERGIA ELETRICA) QUE GARANTA A SUA MOVIMENTAGAO, MESMO EM CASO DE
PANE NO SISTEMA OU FALTA DE ENERGIA.

46) O PRESENTE ALVARA INCLUI A AUTORIZAGAO PARA IMPLANTAGAO DE ESTANDE
DE VENDAS NO MESMO LOCAL DA OBRA, COM BASE NAS DECLARACOES E DADOS
APRESENTADOS, CONFORME SECAO 3.H, DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017 E ARTS.

46 E 47, DA LEI 16.642/17, COM VALIDADE DE 6 (SEIS) MESES.

OBS.:

COTA DE SOLIDARIEDADE

1)COTA DE SOLIDARIEDADE FUNDURSB:

POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER
APRESENTADO COMPROVANTE DE QUITACAO OU DE DEPOSITO DE 50
(CINQUENTA POR CENTO) DO VALOR DEVIDO NO FUNDURB NOS TERMOS DO
INCISO Ill, § 2°, ARTIGO 112, DA LEI N° 16.050/2014 E INCISO

I, 8 2°, ARTIGO 1° DO DECRETO N° 56.538/15.

2)COTA DE SOLIDARIEDADE PAGAMENTO INTEGRAL:

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, AINDA QUE
PARCIAL, DEVERA SER APRESENTADO O COMPROVANTE DE RECOLHIMENTO
INTEGRAL DO VALOR DEVIDO DA COTA DE SOLIDARIEDADE NOS TERMOS DO
INCISO 1ll, § 2°, ARTIGO 112 DA LEI N° 16.050/2014 E § 1°,

ARTIGO 1° DO DECRETO N° 56.538/15

OUTORGA ONEROSA

1) CASO O INTERESSADO OPTE PELO PAGAMENTO DA OUTORGA ONEROSA
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DEVIDA POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER OBSERVADA

AS DISPOSICOES DO PARAGRAFO ° DO ARTIGO 8 DA PORTARIA SMUL Ne°

172 DE 10 DE DEZEMBRO DE 2024 SENDO QUE O VALOR DEVIDO SERA
RECALCULADO COM BASE NO AMPARO LEGAL DA APROVACAO, UTILIZANDO O
VALOR DE METRO QUADRADO DO ANO CORRENTE, NOS TERMOS DO §3° DO
ART. 19 DO DECRETO 63.504/24, ADOTANDO-SE A SEGUIR O MESMO RITO

DO ARTIGO 7°, DEVENDO SER QUITADO PREVIAMENTE A EMISSAO DO ALVARA
DE EXECUCAO.

2) NO CASO DE OPCAO PELO PAGAMENTO DO VALOR DEVIDO POR OCASIAO DO
ALVARA DE EXECUCAO, O INTERESSADO DEVERA ATENDER O COMUNICADO
INCLUINDO NO PROCESSO O TERMO DE COMPROMISSO DE PAGAMENTO DO
VALOR DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL -
ALVARA DE EXECUCAO ASSINADO PELO PROPRIETARIO DO IMOVEL,
CONFORME TEXTO CONSTANTE NO ANEXO 5 DESTA PORTARIA.

3) O PRESENTE ALVARA FOI EMITIDO COM REUTILIZACAO DO VALOR PAGO
REFERENTE A OODC NOS TERMOS DO ART. 117 DA LEI 17.975/23, TENDO
PERDIDO A EFICACIA OS SEGUINTES DOCUMENTOS ALVARA DE APROVACAO DE
EDIFICACAO NOVA N° 10009-22-SP-ALV E ALVARA DE EXECUCAO DE
EDIFICACAO NOVA N° 25865-23-SP-ALV

6) A OUTORGA DO PROCESSO SEI 1020.2022/0000974-6, REFERENTE AO
PROCESSO AD 10009-22-SP-ALV FOI REUTILIZADA NESTE PROCESSO NOS
TERMOS DA LEI 17.975/23 E PORTARIA SMUL N° 172 DE 10 DE DEZEMBRO

DE 2024.
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