PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

«Documento

004-0-01 ALVARA DE APROVACAO DE EDIFICACAO NOVA

» Contribuinte

08624500125

» NUmero

2026/00606-00

~Nome do Proprietario

EVEN SP 115 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

r Data Publicacéo

28/01/2026

rEndereco do Imével
CodLog Endereco

12453-2 | R PASCAL

Namero

01705

Complemento/Bairro Sub Pref.
1699 CAMPO BELO SA

CEP
04616-005

»Z0na de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBAN.

rCategoria de Uso

NR1.03 R2V

sDescricdo
A SMUL/COORDENADORIA DE EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL SMUL/RESID

EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO DE EDIFICACAO NOVA

USO DO IMOVEL:

- ESPECIFICO - CONJUNTO COM MAIS DE DUAS UNIDADES HABITACIONAIS
VERTICAL.

- USO NAO RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A VIZINHANCA RESIDENCIAL -
COMERCIO DIVERSIFICADO DE AMBITO LOCAL

AREA TERRENO REAL: 4930,36 M2,

AREA TERRENO ESCRITURA: 4930,36 M2,
AREA TOTAL DE CONSTRUCAO: 43316,72 M2,
AREA COMPUTAVEL: 23663,12 M2,

COM 1 PREDIO(S) COM 24 ANDAR(ES), 90 UNIDADE(S), 3 SUBSOLO(S),
APARELHOS DE TRANSPORTE: 5, GARAGEM EXCLUSIVA, ATICO, EQUIPAMENTO
SOCIAL, DESTINADO(S) A USO RESIDENCIAL.

COM 1 PREDIO(S) COM 24 ANDAR(ES), 88 UNIDADE(S), 3 SUBSOLO(S),
APARELHOS DE TRANSPORTE: 5, GARAGEM EXCLUSIVA, ATICO, EQUIPAMENTO
SOCIAL, DESTINADO(S) A USO RESIDENCIAL.

COM 1 PREDIO(S) COM 10 ANDAR(ES), 90 UNIDADE(S), 3 SUBSOLO(S),
APARELHOS DE TRANSPORTE: 2, GARAGEM EXCLUSIVA, ATICO, EQUIPAMENTO
SOCIAL, DESTINADO(S) A USO RESIDENCIAL.

3 BLOCO(S):

268 UNIDADE(S) APROVADA(S) NA SUBCATEGORIA DE USO R2V-4 - CONJUNTO
RESIDENCIAL.

rRequerimento
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

«Documento

004-0-01 ALVARA DE APROVACAO DE EDIFICACAO NOVA

» Contribuinte

08624500125

» NUmero

2026/00606-00

~Nome do Proprietario

r Data Publicacéo

EVEN SP 115 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 28/01/2026
rEndereco do Imével
CodLog Endereco Numero
12453-2 | R PASCAL 01705
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP
1699 CAMPO BELO SA 04616-005
rZ0na de Uso
ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBAN.
rCategoria de Uso
NR1.03 R2V
sDescricdo
3 UNIDADE(S) APROVADA(S) NA SUBCATEGORIA DE USO NR1.3 - NAO
RESIDENCIAL COMPATIVEL COM A VIZINHANCA RESIDENCIAL.
DEMAIS CONTRIBUINTES(S) ENVOLVIDO(S) (SQLS):
08624500133 08624500354 08624500656 08624500664
08624500672 08624500680 08624500710 08624500737
08624500745 08624500826
AUTOR DO PROJETO:
ISMAEL LOPES CAU PF 078484-2
DA FIRMA KONIGSBERGER VANNUCCHI ARQUITETOS ASSOCIADOS LTDA CAU PJ
000619-0
RESPONSAVEL TECNICO:
MARCELO LENTTINI DE MORAIS CREA 5061973551
DEMAIS ENDERECO(S) ENVOLVIDO(S):
100765 - R DR JESUINO MACIEL, 1698 - 1746 / CAMPO BELO - CEP:
04615-004
ZONEAMENTO ATUAL: ZEU
AMPARO LEGAL:
1) PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.642/17, 17.975/23,
18.081/24, 18.177/24, DECRETOS 57.776/17, 57.521/16, 63.504/24,
63.884/24.
NOTAS:
rRequerimento Pagina
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

«Documento

004-0-01 ALVARA DE APROVACAO DE EDIFICACAO NOVA

» Contribuinte

08624500125

» NUmero

2026/00606-00

~Nome do Proprietario

EVEN SP 115 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

r Data Publicacéo

28/01/2026

rEndereco do Imével
CodLog Endereco

12453-2 | R PASCAL

Namero

01705

Complemento/Bairro Sub Pref.
1699 CAMPO BELO SA
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»Z0na de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBAN.

rCategoria de Uso

NR1.03 R2V

sDescricdo
1) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNI-

CIPAL DEVENDO AINDA, SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E
FEDERAL, PERTINENTES.

2) PROJETO APROVADO TENDO EM VISTA A ANUENCIA DE COMAR, CONFORME
NOTIFICACAO N° 82258 REF. AO PROTOCOLO COMAER N° 67617.900670/2024-36

DE 20/06/2024.

3) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS
NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

4) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

5) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO
PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES ¢,
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS ¢ NTS
APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO ¢ PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO ¢, LPUOS.

6) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS ¢ NTS GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS -
NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

7) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES,
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«Documento
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NR1.03 R2V
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RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO

APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E
ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.

8) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE
PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A DEFINICAO E DISPOSICAO
INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO
DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER,
CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A
MATERIA; B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO
DE OBRAS E EDIFICACOES ¢, COE E LEGISLACAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA
DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO
| DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

9) PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 17.975/23 E 18.081/24, ATRAVES

DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME AREA E INDICES ELENCADOS A
SEGUIR: AREA DO TERRENO E=R= 4.930,36 M?; AREA DE RESERVA DE CALCADA

= 314,56 M?2; TAXA DE OCUPACAO PERMITIDA = 70,00 %; TAXA DE OCUPACAO

DO PROJETO = 49,23 %; AREA DE PROJECAO = 2.427,16 M2; COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO = 1,0; COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
PERMITIDO = 4,80; COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ADOTADO NO PROJETO =
4,7995; AREA DE FACHADA ATIVA = 365,67 M2, AREA DE NR INCENTIVADO =

330,01 M2, AREA COMPUTAVEL CA BASICO = 4.930,36 M?; AREA COMPUTAVEL

CA MAXIMO = 23.665,72 M2, AREA COMPUTAVEL CA ADOTADO NO PROJETO =
23.663,12 M?2; AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE DE OUTORGA ONEROSA =
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18.732,76 M?2; AREA COMPUTAVEL OBJETO DE PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA

= 18.732,76 M2, AREA NAO COMPUTAVEL DO PROJETO = 19.653,60 M2, AREA

TOTAL DE CONSTRUCAO DO PROJETO = 43.316,72 M?;

10) O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES
SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO
DECRETO 57.776/17

11) O PROJETO DEVERA ATENDER A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A
PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA
TABELA DO ITEM 8, ANEXO | ¢ DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO

57.776/17, BEM COMO SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULACAO,
MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

12) NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS
DESTINADAS A INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS CONSTANTES NO PROJETO.

13) AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NAS UNIDADES SAO DE USO EXCLUSIVO
PARA INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS CONFORME LAUDO TECNICO APRESENTADO
REFERENTE AS AREAS TECNICAS, SEM A PERMANENCIA HUMANA, DE ACORDO COM
O DISPOSTO NO ARTIGO 102 DO DECRETO 57.776/17.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS
ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO MECANICA E ILUMINACAO ARTIFI-

CIAL.

2) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRE
SENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

3) A(S) EDIFICACAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO
CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVACAO DA
MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

4) O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA
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SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUCAO.

5) POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER APRESENTADO O TERMO
DE COMPROMISSO AMBIENTAL REFERENTE AO LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL
MODIFICATIVO Il DE N° 021/CLA-DCRA-GTMAPP/2025 DO PROCESSO SEI N°
6068.2024/0011237-6 DE 06/11/2025.

6) PROJETO APROVADO CONSTANDO CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO SMUL.DEUSO 019/2025 RECEBIDO 18.732,76 M2, SENDO 1.625,12

M2 PARA HABITACAO MENOR QUE 30 M2 E 17.107,64 M2 PARA HABITACAO MAIOR

QUE 70 M2,

7) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, A AREA DE RESERVA DE
CALCADA 314,56 M2, DEVERA SER GRAVADA COMO AREA NAO EDIFICAVEL,
DEVIDAMENTE AVERBADA NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, DEVENDO A
MESMA SER INTEGRADA AO PASSEIO PUBLICO COM O MESMO TIPO DE PISO
EXISTENTE OU COM A EXECUCAO DE UM NOVO PISO NA TOTALIDADE DA NOVA
AREA DE CALCADA, SENDO VEDADO QUALQUER TIPO DE BARREIRA OU
VEDACAO.NOS TERMOS DO ART. 37 DA LEI 18.081/2024 QUE DEU NOVA REDACAO

AO ART. 67 DA LEI 16.402/16 E PARAGRAFO 11 DO ART. 6° DO DECRETO

63.884/24.

8) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A
DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES
PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME O DISPOSTO NO
ART. 4° DO DECRETO 57.565/2016. PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL
INCIDENTE NO LOTE: PA 04; PONTUACAO MINIMA = 0,60; TAXA DE
PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA = 25 %; AREA AJARDINADA SOBRE SOLO
NATURAL = 831,89 M2 AREA AJARDINADA SOBRE LAJE COM ESPESSURA DE SOLO
MAIOR QUE 40 CM = 169,82 M?; ARVORES DE PORTE PEQUENO A SEREM
PLANTADOS: 34; ARVORES DE PORTE MEDIO A SEREM PLANTADOS: 34; VOLUME

DE RESERVACAO PROPOSTO POR CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL =
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151.000,00 L; PONTUACAO ATINGIDA = 0,80; REDUCAO DA TAXA DE

PERMEABILIDADE ATINGIDA: 32,51 %; O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O
ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO
57.565/16, DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA DO VERDE E
MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO O ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

9) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
APRESENTADA A LICENCA DE FUNCIONAMENTO DE ELEVADORES.

10) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS
INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO,
ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

11) PROJETO APROVADO NOS PARAMETROS DA COTA DE SOLIDARIEDADE, EM
ATENDIMENTO AO ART. 42 DA LEI 17.975/2023 QUE DEU NOVA REDACAO AO
INCISO Il DO PARAGRAFO 2° DO ART. 112 DA LEI N° 16.050/14, DEVENDO

POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUCAO O PAGAMENTO DE 50% DO VALOR
NECESSARIO A FUNDURB E OS DEMAIS 50% VINCULADO A EMISSAO DO
CERTIFICADO DE CONCLUSAO.

12) PROJETO APROVADO SE UTILIZANDO DOS BENEFICIOS DA NOVA LEI
17.975/2023, UTILIZANDO O ART. 30 QUE DA NOVA REDACAO AO ART. 80 DA

LEl 16.050/14, QUANTO AO NUMERO DE VAGAS PARA O EMPREENDIMENTO
PROPOSTO.

13) PROJETO APROVADO NOS TERMOS DO ART. 29 DA LEI 17.975/23, QUE DEU
NOVA REDACAO AO ART. 79 DA LEI 16.050/14, EM ESPECIAL O PARAGRAFO 9°,

SE UTILIZANDO DE COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO Q = 22,08, ARRENDODANDO
PARA Q = 22,25, BEM COMO SE APLICA O FATOR SOCIAL (FS) = 1,225,
CONFORME DECRETO 63.504/24, PARA ESSE EMPREENDIMENTO PROPOSTO.

14) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO
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CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDICOES DE AQUECIMENTO SOLAR NOS TERMOS DO

ITEM 3, ANEXO | ¢, DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17

15) A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AO CODIGO DE OBRAS, NORMAS
TECNICAS E O ITEM 6.E DO DECRETO 57.776/17.

16) O PROJETO DEVE OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO
AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642/17, QUANTO A IMPLANTAGAO DA
EDIFICACAO NO LOTE.

17) O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO A EXECUCAO DE DEMOLICAO PARCIAL
E/OU TOTAL DO EXISTENTE, EXECUCAO DE MURO DE ARRIMO, EXECUCAO DE
MOVIMENTO DE TERRA OU INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS MECANICOS COMO
ELEVADORES OU PLATAFORMAS ELEVATORIAS.

OBS.:

CONSTRUCAO DE CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL DE USO MISTO COMPOSTO
POR 03 TORRES, SENDO 02 TORRES COM 03 SUBSOLOS, TERREO, 23
PAVIMENTOS, OUTRA TORRE COMPOSTA POR 03 SUBSOLOS, TERREO E 09
PAVIMENTOS, COM ATICO, EQUIPAMENTO SOCIAL, GARAGEM, TOTALIZANDO
13 ELEVADORES E 01 PLATAFORMA ELEVATORIA NO TERREO.

- 02 LOJAS FACHADA ATIVA DE CATEGORIA DE USO NR 1.3, SENDO 01 NO

3° SUBSOLO COM FRENTE PARA A RUA DR. JESUINO MACIEL, E A OUTRA
LOJA NO TERREO COM FRENTE PARA A RUA PASCAL.

- 01 USO NR INCENTIVADO DE CATEOGIRA DE USO NR 1.3 NOS PAVIMENTOS
3° E 2° SUBSOLOS COM 01 ELEVADOR.

- 268 UNIDADES RESIDENCIAIS DE CATEGORIA DE USO R2V-4.

ACESSOS DO EMPREENDIMENTO:

- TORRES 1 E 2 (RESIDENCIAL R2V-4) - RUA PASCAL, 1723;

- TORRE 3 (RESIDENCIAL - R2V-4) - RUA JESUINO MACIEL, 1746;

-LOJA 01 - NR 1.3 - RUA JESUINO MACIEL, 1698;

rRequerimento
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«Documento

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

004-0-01 ALVARA DE APROVACAO DE EDIFICACAO NOVA

» Contribuinte

08624500125

» NUmero

2026/00606-00

~Nome do Proprietario

r Data Publicacéo

EVEN SP 115 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 28/01/2026
rEndereco do Imével

CodLog Endereco Numero
12453-2 | R PASCAL 01705
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP

1699 CAMPO BELO SA 04616-005

»Z0na de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBAN.

rCategoria de Uso

NR1.03 R2V

sDescricdo

-LOJA 02 - NR 1.3 - RUA JESUINO MACIEL, 1702;
-LOJA 03 - NR 1.3 - RUA PASCAL, 1705;
- ESTACIONAMENTO FACHADA ATIVA - RUA JESUINO MACIEL, 1738.

rRequerimento

08624500125-00001
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